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1.1

1.2

I. MEMORIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Objeto del proyecto de Normalizacion

El presente proyecto de normalizacion tiene por objeto delimitar la unidad de normalizacién y
ejecutar las previsiones contenidas en la *Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana en
el Ambito del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico en relacion con las parcelas sitas en
la calle Balborraz 56 y 58 de Zamora”.

A tal efecto se incorporan a su vez las bases de urbanizacidon necesarias para la determinacién de
las obras de urbanizacidon que se realizardn en el dmbito y su cuantificacién econdmica para el
reparto oportuno de las cargas de urbanizacién entre los distintos propietarios del dmbito.

Con el presente proyecto de normalizacion se definirdn las fincas resultantes de la aplicacion de este
planeamiento vy la distribucion de cargas y beneficios entre los titulares del dmbito.

Antecedentes.

El antecedente inmediato del presente proyecto de normalizacién lo constituye la “Modificaciéon del
Plan General de Ordenacion Urbana en el Ambito del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Historico en relacidon con las parcelas sitas en la calle Balborraz 56 y 58 de Zamora”, la cual, no
habiendo delimitado un dmbito propiamente para su gestidén, obliga a su vez a contener en el
presente documento una delimitacion de unidad de normalizacién.

Esta modificaciéon de planeamiento encuentra su justificacion en la consecucion de los siguientes objetivos:

—Mantener, en la medida de lo posible, las edificaciones existentes, conservando y recuperando sus
caracteristicas originales, renunciando a la construccién de la nueva planta prevista en la zona
suroeste en el anterior planeamiento.

-Modificar la superficie de cesidn como espacio libre publico, ampliando la superficie total de
espacios libres (uso publico mds privado). La zona verde publica pasa a tener una continuidad entre
las distintas fincas registrales que permite su acceso vy justifica su existencia y funcionalidad como
espacio verde publico.

La tramitacién de la “Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana en el Ambito del Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histérico en relaciéon con las parcelas sitas en la calle Balborraz
56 y 58 de Zamora” ha seguido el siguiente proceso:

e Con fecha 06 de junio de 2017 se presenta Consulta Previa sobre intervencion en Balborraz 56,
Estudio de Detalle “Balborraz”

¢ En fecha 8 de agosto de 2017 por acuerdo de la Junta de Gobierno se informa favorablemente la
Consulta Previa sobre intervencién en Balborraz 56

¢ Con fecha 19 de diciembre de 2018 se presenta Modificacion Puntual del PEPCH en la calle Balborraz 56-58

e Con fecha 22 de mayo de 2019 el Pleno del Exmo. Ayuntamiento de Zamora acuerda la Aprobacion inicial
del PGOU en el ambito del PEPCH en las parcelas 56 y 58 de la calle Balborraz Exp. G-1476/2019

e Con fecha 20 de junio de 2019 se publica en el BOCYL con el objeto de someter a informacién
publica la aprobacién inicial de la Modificaciéon puntual del PGOU en el ambito del PEPCH en las
parcelas 56 y 58 de la calle Balborraz

¢ Con fecha 26 de junio de 2020 por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Zamora se aprueba
definitivamente la Modificacién puntual del PGOU en el dmbito del PEPCH en las parcelas 56 y 58
de la calle Balborraz
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1.3

1.4

I. MEMORIA

Naturaleza del suelo

El suelo que conforma el dmbito de la “Modificaciéon del Plan General de Ordenaciéon Urbana en el
Ambito del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico en relacion con las parcelas sitas en la
calle Balborraz 56 y 58 de Zamora", y consecuentemente el de este instrumento de gestion
urbanistica, tiene naturaleza de suelo urbano consolidado, tal y como asi se regula en los articulos 11
y 12 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn que dispone literalmente:

“Articulo 11 Suelo urbano

Se clasificaran como suelo urbano los terrenos integrados de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y
servicios de un nucleo de poblacion, y que, por tanto, cuenten con acceso publico integrado en la mala
urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, en condiciones suficientes
y adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones que permita el planeamiento urbanistico.

Articulo 12 Categorias de suelo urbano
1. Enelsuelo urbano, el planeamiento general podra distinguir las siguientes categorias:

a) Suelo urbano consolidado, constituido por los solares y demas terrenos aptos para su uso inmediato
conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como por los terrenos que
puedan alcanzar dicha aptitud mediante actuaciones aisladas.

b) Suelo urbano no consolidado, constituido por los demas terrenos que se puedan clasificar como
suelo urbano. En particular, se incluiran en esta categoria:

1°. Los terrenos urbanos en los que sean precisas actuaciones de urbanizacién, reforma interior u
obtencion de dotaciones urbanisticas, que deban ser objeto de equidistibucion o
reparcelacion.

2°. Los terrenos urbanos donde se prevea una ordenacion sustancialmente diferente de la vigente,
y al menos aquellos donde se prevea un aumento del nimero de viviendas o de la superficie o
volumen edificables con destino privado, superior al 30 por ciento respecto de la ordenacion
antes vigente.”

Bases legales de la actuacion

La normativa urbanistica de aplicacién dispone que, para aquel suelo urbano consolidado que deba
ajustarse a las previsiones del nuevo planeamiento urbanistico, podrd aprobarse como actuacién
agislada, un proyecto de normalizacién que deberd delimitar, en caso de resultar necesario, una
unidad de normalizacién. Se transcriben a continuacién los preceptos normativos de aplicacién:

Avrticulo 71, de la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla 'y Ledn (en adelante, “Ley 5/1999):
“Actuaciones de normalizacion

1. Las actuaciones de normalizacién tendran por objeto adaptar las parcelas de suelo urbano
consolidado a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

2. La gestion de las actuaciones de normalizacion se desarrollara sobre agrupaciones de parcelas
denominadas unidades de normalizacion, utiizandose como instrumento el Proyecto de
Normalizacion. Reglamentariamente se estableceran las condiciones para delimitar dichas unidades,
asi como el contenido del Proyecto y su procedimiento de aprobacioén, la cual producira los efectos
citados en el articulo 77.

3. Las actuaciones de normalizacion podran gestionarse mediante cualquiera de los sistemas de
actuacion previstos en el articulo 74.”
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Avrticulos 216y 219 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilay Ledn (en adelante, “Decreto 22/20047):

“Articulo 216 Objeto

1. Las actuaciones aisladas de normalizacion tienen por objeto adaptar las parcelas de suelo urbano
consolidado a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

2. Las actuaciones aisladas de normalizacibn se desarrollan sobre agrupaciones de parcelas
denominadas unidades de normalizacion, utiizando como insttumento de gestion urbanistica el
Proyecto de Normalizacion.

3. Los Proyectos de Normalizacién deben contener los siguientes documentos:

a)
b)
C)

d)

e)

Memoria justificativa.

Delimitacion de la unidad de normalizacion, cuando no esté delimitada por el instrumento de
planeamiento general o si se modifican los limites alli previstos.

Relacion de los propietarios y otros titulares de derechos sobre las fincas incluidas en la unidad, segun
las titularidades que consten en el Registro de la Propiedad, con indicacién de los domicilios de
todos ellos a efectos de notificaciones.

Identificacion registral de las fincas incluidas en la unidad, acompafnando certificaciones registrales
de titularidad y cargas o, en caso de fincas no inmatriculadas, testimonio de los titulos justificativos
de la propiedad.

Documentos de informacion, incluyendo al menos un plano a escala 1:500, que reflejen la situacién
de la unidad, la parcelacién original, las construcciones e instalaciones existentes en su caso, y las
determinaciones del planeamiento urbanistico aplicables.

Documentos sobre la normalizacion, incluyendo al menos un plano a escala 1:500, que identifiquen
con precision las fincas normalizadas y el aprovechamiento que les corresponde, asi como los
terrenos a ceder al municipio.

4. Enlos Proyectos de Normalizacion se seguiran las siguientes reglas, salvo cuando se aplique alguno de
los sistemas de actuacion integrada:

a)
b)

C)

Deben cederse gratuitamente al municipio los terrenos necesarios para regularizar las vias publicas existentes.
Cuando el aprovechamiento que permita el planeamiento sobre las fincas normalizadas no
coincida con el permitido sobre las fincas de origen, las variaciones deben ser compensadas en
efectivo, o bien, con consentimiento del afectado, mediante cesion de temrenos o de
aprovechamiento de valor equivalente.

En defecto de acuerdo entre los propietarios de la unidad se aplican las reglas sobre reparcelacion
establecidas en los articulos 246 a 248.”

El proyecto de normalizacién podrd gestionarse mediante cualquiera de los sistemas de actuacion
previstos en el articulo 74 de la Ley 5/1999, como serian:

“Avrticulo 74 Sistemas de actuacion

1. Lasactuaciones integradas se desarrollaran mediante alguno de los siguientes sistemas:

a)
b)
c)
d)
e)

Sistema de concierto.
Sisterna de compensacion,
Sistema de cooperacion.
Sistema de concurrencia.
Sistema de expropiacion.”

En el presente supuesto, dada la poca entidad de la unidad de normalizacién, la estructura de la
propiedad y la iniciativa privada interesada en instar la regularizacion de la situacidon generada por
el nuevo planeamiento, que hacen innecesario su impulso por parte del propio ente municipal, se ha
considerado adecuado optar por el sistema de compensacion.
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1.5 Sistema de actuacion de compensacion

1.6

La presente unidad de normalizacién se gestiona mediante el sistema de actuacion de
compensacion, previsto en los articulos 259 a 263 del Decreto 22/2004.

Asimismo, conviene destacar que, por asi disponerlo el articulo 80 de la Ley 5/99,

1.

El sistema de compensacion podra utilizarse a iniciativa del propietario o los propietarios a los que
corresponda al menos el 50 por ciento del aprovechamiento de la unidad de actuacion”, motivo por
el cual aquel/llos propietarios que insten la aprobacion del presente proyecto de normalizacion
deberan acreditar ostentar al menos el 50 por ciento del aprovechamiento de la unidad de actuacion.

Procedimiento de aprobacion del proyecto de normalizacion

La tramitacion del presente proyecto de normalizaciéon viene establecida en el articulo 251 del
decreto 22/2004, el cual es del siguiente tenor literal:

“Articulo 251 Aprobacion

1.

Los Proyectos de Actuacion no pueden aprobarse sin que previa o simultaneamente se apruebe el
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de la unidad de
actuacion.

Una vez presentado en el Ayuntamiento un Proyecto de Actuacion para desarrollar una actuacion
integrada, con toda su documentaciéon completa, no puede aprobarse definitvamente ningldn otro
Proyecto de Actuacion presentado con posterioridad para desarrollar la misma actuaciéon, mientras el
Ayuntamiento no resuelva denegar la aprobacion del primero.

Los Proyectos de Actuacion pueden aprobarse y modificarse de forma independiente mediante el
siguiente procedimiento, completado con las especialidades sefialadas para cada sistema de
actuacion en su seccidn correspondiente:

a) Corresponde al érgano municipal competente conforme a la legislacion sobre régimen local,
comprobado que el Proyecto redne los requisitos exigidos, acordar su aprobacion inicial tal como
fue presentado o con las modificaciones que procedan, y la apertura de un periodo de informacion
publica de un mes. Este acuerdo debe publicarse en el «Boletin Oficial de Castila y Lebn» y
notificarse a los propietarios y titulares de derechos que consten en el Registro de la Propiedad.

b) En caso de iniciativa particular o de otras Administraciones publicas, el Ayuntamiento debe notificar
el acuerdo de aprobacion inicial del Proyecto antes de tres meses desde su presentacion con su
documentaciéon completa, transcurridos los cuales puede promoverse la informacion publicay la
notificacion a los propietarios por iniciativa privada conforme a los articulos 433 y 434.

c) El acuerdo de aprobacion inicial del Proyecto puede suspender el otorgamiento de las licencias
urbanisticas citadas en los parrafos 1.2, 2° 32y 4°delaletraa) y 1.y 2.° de la letra b) del articulo
288, en el ambito de la unidad de actuacion, hasta que sea fime en via administrativa la
aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, o en su caso del Proyecto de Reparcelacion.

d) Concluida la informacién publica, corresponde al érgano municipal competente conforme a la
legislacion sobre régimen local la aprobacion definitiva del Proyecto, sefialando los cambios que
procedan respecto de lo aprobado inicialmente, en su caso. Este acuerdo debe publicarse en el
«Boletin Oficial de Castillay Leon» y notificarse a las personas citadas en la letra a) y a quienes hayan
presentado alegaciones.

e) En caso de iniciativa particular o de otras Administraciones publicas, el Ayuntamiento debe notificar
el acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto antes de seis meses desde su aprobacion inicial,
transcurridos los cuales se entiende aprobado definitivamente por silencio, sempre que se hubiera
realizado la informacion publica. En tal caso los promotores pueden realizar la publicacion y las
notificaciones citadas en el apartado anterior.



Proyecto de Normalizaciéon de las parcelas afectadas por la Modificacion del PEPCH en la calle Balborraz 56-58 de Zamora

I. MEMORIA

f) No ser& preceptiva la aprobacion definitiva expresa si no se presentan alegaciones o alternativas
en la informacion publica ni se introducen cambios tras la aprobacion inicial. En tal caso la
aprobacion inicial quedara elevada a definitiva y debera notificarse y publicarse como tal. Las
notificaciones y publicaciones oficiales deben referirse a la certificacion del secretario municipal
acreditativa de la aprobacion definitiva sin resolucion expresa.

4. En los sistemas de concierto y compensacion, los Proyectos de Actuacion pueden aprobarse y
modificarse conjuntamente con el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la
ordenacion detallada de la unidad de actuacion, conforme al procedimiento aplicable al instrumento
de planeamiento de que se trate, completado con la notificacion de los acuerdos de aprobacion
inicial y definitiva a los propietarios y titulares de derechos que consten en el Registro de la Propiedad y
con las especialidades sefialadas para cada sistema de actuacion en su seccidn correspondiente.

5. Lasmejoras que se ejecuten en el ambito de la unidad de actuaciéon con posterioridad a la aprobacion
inicial del Proyecto de Actuaciéon en ningln caso otorgan derechos superiores a los que se poseian
antes de la misma.”

1.7 Licencia de reforma del edificio de calle Balborraz n°58

En fecha 25 de marzo de 2014 la Junta de Gobiemo Local del Excrno. Ayuntamiento de Zamora acordd:

PRIMERO.- CONCEDER Licencia Municipal de Obra a D. José Nuno
Pinheiro Gaspar para Reforma y Reestructuracion de edificio de viviendas a
vivienda Unifamiliar en C/ Balborraz n°58, (Parcela Catastral 0983027), con estricta
sujecion al Proyecto Reformado presentado, Visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos el 22 de octubre de 2012 asi como la documentacién complementaria
visada el 14 de mayo de 2013 y el 23 de septiembre de 2013 y el 9 de Enero de
2014, teniendo en cuenta lo siguiente:

A.- La edificacion se ajustara a las alineaciones y rasantes oficiales con las
especificaciones que fueron notificadas al promotor.

El espacio interior de la parcela objeto de cesién para via pdblica debera
cederse libre de cargas y urbanizadoe y puesto que la parcela tiene
pendiente el cumplimientq de los deberes de urbanizacion y cesién por no
estar realizada la gestioén de la Unidad de Actuacion en que esta incluida, se
recuerda {prescripcion de la Licencia autorizada el 2 de marzo de 2010):

Esta superficie no ha sido cedida ni urbanizada hasta la fecha.
Segun esto, la parcela de Balborraz 58 tiene pendientes los siguientes deberes de cesion:

1) CESION PARA VIARIO PUBLICO: Esta carga ya estd vinculada a la licencia de obra para reforma'y
rehabilitacién concedida en la parcela con fecha 25 de marzo de 2014

2) CESION PARA LUP: Esta carga estd derivada de la Modificacién del PEPCH en la calle Balborraz
56-58 aprobada con fecha 26 de junio de 2020, que es, por lo fanto, posterior a la licencia de 2014.
Ademds, su cesidn es necesaria para garantizar la continuidad de los espacios publicos incluidos
en la parcela de Balborraz 56. Todo esto justifica la inclusidén de esta pequena superficie destinada
a LUP e incluida en la parcela de Balborraz 56 dentro del dmbito del este Proyecto de
reparcelacién, dando de esta manera continuidad a la zona verde y conectando la misma con
la cesidon de viario que ya afectaba a la parcela Balborraz 56.

Se adjunta al presente Plano P05 indicativo de las superficies pendientes de cesidn de la parcela
Balborraz 56, senalando la vinculada a la licencia anterior y la cesion vinculada a la Modificaciéon del
PEPCH senalada y que se ha incluido en este Proyecto de Reparcelacion.
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DELIMITACION DEL OBJETO FiSICO DEL PROYECTO DE NORMALIZACION

Delimitacion de la Unidad de Normalizacion

La delimitacion de la Unidad cuyo desarrollo se pretende, se coresponde con el Ambito de la Modificacion
Puntual del PEPCH en la calle Balborraz 56-58 aprobada con fecha 26 de junio de 2020, siendo

precisamente, el motivo del presente documento la ejecucion de dicho planeamiento urbanistico.

La delimitacion gréfica se recoge en el Plano PO3 anejo a esta Memoria.

2.2 Situacion urbanistica. Modificacion Puntual del PEPCH en la calle Balborraz 56-58

La delimitacién de la Unidad cuyo desarrollo se pretende, se coresponde integramente con el Ambito de la
Modificacién Puntual del PEPCH en la calle Balborraz 56-58 aprobada con fecha 26 de junio de 2020.

Dicha Modificacion que se desarrolld con una iniciativa restauradora, plantea mantener parte del
conjunto edificado existente en la parcela 56, eliminando Unicamente algunos anadidos de la
edificacién principal y, mds concretamente, el anexo en el colindante sur, cuya demolicion permite
conseguir el Espacio de Uso libre PUblico y su articulacién con el viario publico previsto en el PGOU

La ordenacién senalada en el plano de la Modificacién del PECH es la siguiente:
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En este plano se precisa la ordenacidn urbanistica corespondiente, usos del suelo y alineaciones referidas a
las edificaciones preexistentes y se especifican los aprovechamientos que quedan definidos por el drea
edificable de las edificaciones existentes y las alfuras permitidas indicadas en cada caso.
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Fincas incluidas en la unidad

En conformidad con lo dispuesto en los art. 92 y 97 del RUCYL se delimita la Unidad de Normalizacion
gue agrupa los terrenos afectados por la Modificacién y que tiene por objeto:
—Adaptar la configuracion fisica de las parcelas actuales alas determinaciones del planeamiento urbanistico

-La cesién gratuita a la administracién actuante del espacio destinado a espacio libre publico (LUP)
previa inscripcion del proyecto de Normalizacion en el registro de la propiedad.

Las fincas afectadas por la unidad son las parcelas catastrales 0983026TL79208S y 0983027TL7908S,
situadas en el conjunto histérico de la ciudad, a lo largo de la calle Balborraz:

—La parcela 0983026TL7908S (Balborraz 56) queda incluida por completo en la Unidad de Normallizacion

-De la parcela 0983027TL7908S (Balborraz 58) solo se incluye en el dmbito de normalizacién un
tridngulo en el extremo oeste. Esta superficie se corresponde con aquella porcidén de suelo
calificada como LUP (espacio verde publico) por parte del planeamiento. En la medida en que su
inclusién supone la cesion a la Administracidon actuante, su propietario serd debidamente
compensado econdmicamente en aplicacion de la técnica reparcelatoria por no resultar mds que
una finca resultante con aprovechamiento urbanistico”.

Para este Proyecto de Normalizacién, se ha realizado el levantamiento topogrdfico de la parcela
0983026TL7908S0005JY (Balborraz 56).

La superficie de parcela 0983027TL7908S0001XW (Balborraz 58) incluida en la Unidad de Normalizacion, se
obtiene de la superposicion con el plano de ordenacion de la Modificacion del PEPCH.

Se resumen las superficies incluidas en el proyecto de Normalizacion:

L, . Superficie catastral Superficie de parcela
Denominacién parcela Referencia catastral . . .
de parcela incluida en la Unidad
P la int 13,13m2
C/Balboraz, 56 (856) | 0983026TL790850005.Y 745 m2 areelainiega 71313m
(levantamiento topogrdafico)
C/ Balborraz, 58 (B.58) 0983027TL790850001XW 172 m2 Parcial (superposicion PECH) | 14,25 m2
Total Ambito de la Unidad de Normalizacién 727,38 m2

Descripcion de la Unidad de Normalizacion

La Unidad de Normdalizacion se sitUa en el conjunto histérico de la ciudad, en la calle Balboraz y estd
compuesta por la totalidad de la parcela de Balborraz 56 y una pequena porcidon de la parcela Balborraz 58.

¢ La parcela Balborraz 56 estd incluida integramente en la Unidad de Normalizacién. Actualmente la
parcela estd estructurada en dos niveles:

—en el primer nivel, a la cota de acceso desde la calle Balboraz, aparece un grupo de construcciones
organizadas en torno a un patio interior, formado por la edificaciéon principal y dos anejos rodeando el
patio, alineados sobre los linderos norte y sur de la parcela. Al ofro lado del patio, enfrentado con el edificio
principal, se sitia un pequeno pabellén de estilo “regionalista”, que salva el desnivel de 3 metros de altura
entre los dos niveles de la parcela. La rasante oficial la define la calle Balborraz.

—el segundo nivel, situado entre el conjunto edificado y la pared rocosa de la muralla, se destina a
jardin. Carece de construcciones. Se situa 3 metros por encima de la rasante oficial.

La fachada de la edificaciéon principal a la calle Balborraz, tiene catalogacion ambiental de nivel
5. Esta protecciéon 5 obliga, por ello, al mantenimiento de las tipologias de fachada, cubiertas y
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elementos visibles al exterior, exceptuando los anadidos y elevaciones espUreas, de acuerdo a las
condiciones expresadas en la ficha del PEPCH.

e La parcela Balborraz 58 tiene una pequena parte incluida en la Unidad de Normalizacién. La
porcién incluida en la misma estd configurada por un espacio triangular que actualmente no estd
edificado y al que se accede por un viario publico segun el P.G.O.U.

En la actualidad ese vial no se ha realizado y se usa como espacio privativo, estando su cesidn
vinculada a la licencia concedida el 25 de marzo de 2014 para la edificacion desarrollada en la
parcela Balborraz 56 donde se establece que deberd cederse libre de cargas y urbanizada, por lo
que resulta innecesaria su inclusion en el presente dmbito de gestién. Su cesidn y urbanizacion debe
ser ordenada directamente por parte del Consistorio sin necesidad alguna de incluirse en ningin
dmbito de gestidn urbanistica.

El dmbito de la Unidad de Normalizacién tiene forma sensiblemente irregular y linda:
—Al este con la calle Balborraz desde la cual tiene acceso y que se establece como rasante oficial.

—Al norte, con la parcela catastral 0983025TL7908S (c/ Balborraz 52).

—Al ceste linda con una pared rocosa que en algunas zonas llega a alcanzar 10m de altura y sigue
la tfrayectoria de las murallas. Sobre esta pared se asientan varias edificaciones con acceso desde
la cota superior, desde la calle Herreros y que se corresponden con las parcelas: 0983070TL7208S,
0983069TL7908S, 0983068TL7908S y 0983067TL7908S.

—Al sur, con las parcelas 0983031TL7908S (c/ Zapaterias 17), 0983027TL7908S (resto de ¢/ Balborraz, 58)
y 0983028TL7908S (c/ Balborraz 60).
Superficies construidas existentes

Segun el levantamiento de las edificaciones existentes incluidas en el dmbito, nos encontramos con
las siguientes Superficies construidas:

Balborraz 56 (levantamiento)

Planta Baja 337,26
Planta Primera 337,85
Total construido P.56 675,11

Balborraz 58

Total construido P.58 incluido en Unidad 0,00

TOTAL CONSTRUIDO EN UNIDAD DE NORMALIZACION 675,11

Para poder desarrollar el planeamiento vy llevar a cabo las cesiones correspondientes, es necesario
demoler el anejo colindante con el lindero sur de la parcela Balborraz 56. De esta manera, ademds,
se garantiza la conexién del LUP con el viario publico previsto en el planeamiento y pendiente de
ejecucidn. Se resumen las superficies que es preciso demoler, que son las senaladas en el plano P05
gue incluida en la documentaciéon grdfica que se adjunta a esta memoria:

Demoliciones necesarias para el desarrollo del planeamiento

Anejo suroeste de Balborraz 56 34,40 m2

TOTAL A DEMOLER PARA EL DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO 34,40 M2
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RELACION DE PROPIETARIOS Y OTROS TITULARES DE DERECHOS AFECTADOS

Relaciéon nominal de propietarios de las fincas afectadas

La unidad de normalizacién estd conformada por una finca registral que se incluye en su totalidad, asi como
por una peguena porcidn de suelo de una segunda finca, cuyos titulares se identifican a continuacién:

PARCELA B. 56 BALBORRAZ 56 (ZAMORA)

Parcela: Balborraz 56
Referencia catastral: 0983026TL7908S0005JY
Titular: 1 Nombre: ARRIBAS CATOIRA Gonzalo DN.I:  12.412.203-T

2 Nombre: MONTESINOS HERNANDEZ M. Aurora DN.I: 71.018.994-P

Representante: Nombre: ARRIBAS CATOIRA Gonzalo

Domicilio: Plza del Maestro 1-Bajo (49014 ZAMORA) (Farmacia)
Teléfono: 636 978 073

Email: papal241@hotmail.com

PARCELA B. 58 BALBORRAZ 58 (ZAMORA)

N° de finca: Balborraz 56

Referencia catastral: 0983027TL7908S0001XW

Titular: 1 Nombre: PINHEIRO GASPAR Jose Nuno DN.I:  71.048.238-L
Contacto: Nombre: PINHEIRO GASPAR Jose Nuno

Domicilio: Balborraz 58 (49002)
Teléfono: 658 877 155

Email:

Relacion de otras titulares de derechos

Al margen de los propietarios de las fincas incluidas en el dmbito de la Unidad de Normalizacién,
cuya relaciéon se contiene en el apartado anterior, la actuacion no afecta a ningun otro interesado,
mas alld de los beneficiarios de las cargas registrales de la finca de Balborraz 58.

-Sobre la finca de Balborraz 56 no existen cargas ni gravdmenes.

-Sobre la finca de Balborraz 58, constan distintas cargas, cuyos beneficiarios se listan a continuacion:

e Listado interesados y domicilios (beneficiarios de cargas de Balborraz 58):
—BANCO SANTANDER: domicilio social en Santander, Paseo de Pereda, 9-12 C.P. 39000 y CIF A-39000013

—MARIA ROSA MORENO MARTIN, se desconoce el domicilio. por lo que se requiere al Ayuntamiento
gue nofifiqgue de conformidad con la informacidén que obre en su padrdn o bien de aquella que
pudiera obtener en coordinacion con otras administraciones publicas”.

—HACIENDA PUBLICA -Delegacion Especial de Madrid, domicilio social en calle Guzmdn el Bueno,
139, Madrid, C.P. 280083.

—INSTITUTO DE CREDITO OFICIAL, paseo del prado 4, Madrid, C.P. 28014.

~TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL -Direccién Provincial de Zamora, Av. de Requejo, 23,
49012 Zamora, CP 49012.

La Unidad de normalizaciéon afecta a una minima parte de la totalidad de la finca (en torno al 8%) vy
la actuacién no repercute sobre la edificacidon existente en la misma, de manera que las cargas
existentes se mantendrdn en el resto de la finca no afectada por la actuacién.
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4  DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD ACTUAL. FINCAS INICIALES

El dmbito del Proyecto de Normalizacién incluye las siguientes fincas:

—Parcela Balborraz 56 con referencia catastral 0983026TL7908S0005JY, incluida en su totalidad
dentro del dmbito de la Unidad de Normalizacién. Se ha realizado levantamiento topogrdfico de
la misma y levantamiento de las superficies construidas existentes en la actualidad.

—Parcela Balborraz 58 con referencia catastral 0983027TL7908S0001XW. Sdélo estd incluida una
superficie de 14,25m2 obtenida por superposicidon con el plano de Ordenacion de la Modificacién
del PECH. En esa superficie incluida en la actualidad no existen construcciones.

La configuracién de las fincas iniciales se recoge en el plano P04 adjunto a esta Memoria. Se adjuntan fichas
resumiendo los datos de cada una de las parcelas originales incluidas en el P. de Normalizacion:

PARCELA B. 56. SITUACION INICIAL

N° de finca:
IDUFIR: 42009000823373

finca de zamora n°
7074

Situacion:

Balborraz 56. Zamora

g Referencia catastral:

% 0983026TL7908S0005JY

— Inscripcionregistral:

O Registro de la propiedad n°. 1 de Zamora, tomo 923, libro 88, folio 88, alta 15

% Naturaleza:

= Urbana

8 Titular:

o Nombre: ARRIBAS CATOIRA Gonzalo

< DN.: 12.412.203-T

§ Titulo: 1/2 pleno dominio con cardcter privativo

g Nombre: MONTESINOS HERNANDEZ Maria Aurora
D.N.I: 71.018.994-P
Titulo: 1/2 pleno dominio con cardcter privativo
Titulo:

Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura PUblica, autorizada por el/la notario/a
DONA ROCIO HIDALGO HERNANDO, ZAMORA, el dia 04/11/2014; con nUmero de protocolo
1327;inscrita el 30/12/2014
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Descripcion registral

URBANA: CASA en el casco de esta ciudad de Zamora y su calle de Balborraz, senalada con
el nUmero cincuenta y seis, compuesta de planta baja y alta, con desvdn, que ocupa una
superficie de suelo de SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS, siendo la
superficie construida, segin el catastro de seiscientos sesenta y un metros cuadrados.
Linda: por la derecha entrando, con casa que fue de don Alfredo Huertas y después de don
Clemente del Cura; por el fondo, con la muralla; y por la izquierda, con casa de la viuda de
don Julidn Cejuela, antes de dona Eusebia Olivera Bartolomé, si bien, segin documento
ahora presentado, hoy linda: derecha entrando, con la finca n® 52 de calle Balborraz, de
Jesus de la Rosa Martin; izquierda, con la finca n® 58 de calle Balborraz, de José Nuno
Pinheiro Gaspar, y conlan® 17(D) de calle Zapateria, de comunidad de propietarios; fondo,
conla finca n® 41(D) de calle Los Herreros, de Aureliana Pérez Garcia, conlan® 41 de calle
Los Herreros, de comunidad de propietarios, conla n® 39 de calle Los Herreros, de Julidn
Ferreras Rodriguez, y conla n® 37 de calle Los Herreros, de comunidad de propietarios; y
frente, con dicha finca nUmero 58 de calle Balborraz y con esta calle de situacion.

Cargas:
POR PROCEDENCIA: OTRO:

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia
19/11/2014, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por
el impuesto correspondiente.

POR PROCEDENCIA: OTRO:

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia
24/11/14, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
impuesto correspondiente

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia
30/12/2014, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por
el impuesto correspondiente.

Documentos relativos ala finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior ala fecha de
expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Sup. Parcela incluida:
713,13 m2 (totalidad finca segunlevantamiento topogrdfico)

Sup. Construida incluida:
675,11 m2
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PARCELA B. 58. SITUACION INICIAL

Ne° de finca:

IDUFIR: 42009000004079
finca de zamora n°

725

Situacion:

Balborraz 58. Zamora

Referencia catastral:

0983027TL7208S0001XW

Inscripcién registral:

Registro de la propiedad n®. 1 de Zamora, tomo 2278, libro 941, folio 12, alta 21

Naturaleza:
Urbana

Titular:

Nombre: PINHEIRO GASPAR Jose Nuno

D.N.I: 71.048.238-L

Titulo: pleno dominio con cardcter privativo

Titulo:

Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura PUblica, autorizada por el/la notario/a
DONA MARIA JESUS CASCON PEREZ-TEIJON, BERMILLO DESAYAGO, el dia 02/05/2007; con
numero de protocolo 524;inscrita el 25/06/2007.

Descripcioén registral

Urbana: Casa situada en esta ciudad de Zamora, calle de Balborraz, nUmero 58, compuesta
de piso bagjo, principal y 2° con desvdn. Tiene una superficie de suelo de 172 metros
cuadrados, siendo la construida de 418 metros cuadrados, y linda: al frente, conla calle de
Balborraz, por donde tiene su acceso, por laizquierda, con el nUmero 60 de la calle de
Balborraz, por la derecha, con el nUmero 56 de |la calle de Balborraz, y al fondo, con el
nUmero 17 de la calle de Zapateria. Referencia catastral: 0983027TL7908S0001XW .

12
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Cargas:

Una HIPOTECA a fav or de BANCO DE CASTILLAS.A., para responder de 163.000 euros de principal,
durante 24 meses al 4,75% anual hasta un tipo mdximo del 8,875% anual por un total de 28.932,5
euros de intereses ordinarios, durante 24 meses al 12,875% anual hasta un tipo mdximo del 12,875%
anual porun total de 41.972,5 euros de intereses de demora, 24.450 euros de costas y gastos, con un
plazo de amortizacion de 240 meses, a contar desde el 2 de Mayo de 2007 con fecha de

v encimiento del 4 de Mayo de 2027, TASADA PARA SUBASTA en la cantidad de 163.000 euros. En
virtud de escritura de HIPOTECA otorgada en BERMILLO DE SAYAGO ante DONA MARIA JESUS
CASCON PEREZ-TEIJON, de fecha 02/05/07. Segun la Inscripcidn 22°, de fecha 25 de Junio de 2007, all
folio 13, del Libro 941, Tomo 2278, del término municipal de Zamora.

MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE LAHIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICAEN LA 23°.

Ampliado y nov ado el préstamo hipotecario de la inscripcién 229, conforme a la 23¢, de fecha
22/06/2010, a fav or del Banco de Castilla, S.A., hoy Banco Popular Espanol, S.A., en la cantidad de
doscientos dos mil nov ecientos nov enta y tres euros con nov enta céntimos, quedando respondiendo
tras la ampliacién de las siguientes cantidades: El total importe de la obligacién por principal, que
asciende a TRESCIENTOS SESENTAY CINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTAY TRES EUROS CON
NOVENTA CENTIMOS (ciento sesenta y tres mil euros, importe inicial del préstamo, mds doscientos dos
mil nov ecientos nov enta y tres euros con nov enta céntimos importe ampliado). b) Elimporte de dos
anos de intereses ordinarios al 8,875% anual, porimporte de SESENTAY CUATRO MIL NOVECIENTOS
SESENTAY TRES EUROS CON NOVENTAY DOS CENTIMOS (v eintiocho mil nov ecientos treinta y dos
euros con cincuenta céntimos, importe inicial del préstamo, mds, treinta y seis mil tfreinta y un euros
con cuarenta y dos céntimos, importe ampliado). c) Elimporte de dos anos de intereses de demora all
12,875%, porimporte de NOVENTAY CUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTAY TRES EUROS CON
CUARENTAY TRES CENTIMOS (cuarenta y un mil nov ecientos setenta y dos euros con cincuenta
céntimos importe inicial del préstamo, mds, cincuenta y dos mil doscientos setenta euros con nov enta
y tres céntimos, importe ampliado). d) Una cantidad adicional para costasy en su caso para los
gastos de ejecucion extrajudicial a que se refiere el art. 236.k del Reglamento Hipotecario porimporte
de CINCUENTAY CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTAY NUEVE EUROS CON OCHO CENTIMOS

(v einticuatro mil cuatrocientos cincuenta euros, importe inicial del préstamo, mds treinta mil
cuatrocientos cuarenta y nuev e euros con ocho céntimos importe ampliado). El plazo improrrogable
es hasta el 7 de mayo de 2035. Resulta de la escritura otorgada en Zamora el dia siete de mayo de
dos mil diez, ante el Notario de la misma Don Juan Francisco Jiménez Martin, niUmero 866 de protocolo

Una HIPOTECA a favor de MARIAROSAMORENO MARTIN,, para responder de 50.000 euros de
principal, durante 12 meses al 4% anual hasta un tipo méximo del 4% anual por un total de 2.000
euros de intereses ordinarios, durante 12 meses al 12% anual hasta un tipo mdaximo del 12% anual por
un total de 6.000 euros de intereses de demora, 2.500 euros de costas y gastos, con un plazo de
amortizacion de 180 meses, a contar desde el 31 de Marzo de 2015 con fecha de v encimiento del 31
de Marzo de 2030, TASADA PARA SUBASTA en la cantidad de 420.000 euros. En virfud de escritura de
HIPOTECA otorgada en ZAMORA ante DON JUAN FRANCISCO JIMENEZ MARTIN, de fecha 31/03/15.
Segun la Inscripcidn 24°, de fecha 28 de Abril de 2015, al folio 212, del Libro 1098, Tomo 2435, del
término municipal de Zamora.
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PARCELA B. 56. SITUACION INICIAL

l. MEMORIA

Gravada con un EMBARGO a fav or de la HACIENDA PUBLICA -Delegacion Especial de Madrid-
ascendiendo el importe pendiente total: ciento dos mil nov ecientos treinta y cinco euros con

nov enta y tres céntimos; INTERESES: cinco mil seiscientos setenta y nuev e euros con setenta y ocho
céntimos: COSTAS: cinco mil cuatrocientos treinta y un euros con cincuenta y siete céntimos: IMPORTE
AEMBARGAR: ciento catorce mil cuarenta y siete euros con v eintiocho céntimos; en virtud de
expediente administrativo de apremio que se instruye en la Agencia Tributaria de Madrid, cuya
diligencia de embargo n° 281623332820F se dicté con fecha 2 de marzo de 2016, dicho embargo ha
sido anotado con la letra E el dia 30 de mayo de 2016.

Con esta misma fecha, 30 de mayo de 2016, se expide certificaciédn comprensiva de esta finca para
el procedimiento a que se contrae la citada anotacidon ordenada asi en el mandamiento que la
motiv 6.

Un EMBARGO a fav or del INSTITUTO DE CREDITO OFICIAL en reclamacién, junto con otras fincas mds,
de cuarenta mil quinientos cincuenta y cuatro euros con sesenta y dos céntimos de principal e
intereses ordinarios y moratorios v encidos, mds otros doce mil ciento sesenta vy seis euros con treinta y
nuev e céntimos fijados prudencialmente para gastos, intereses y costas de la ejecucion, sin perjuicio
de los posibles aumentos o reducciones que en dichas cantidades se irdn comunicando segun se

v ayan produciendo, en virtud de proceso de Ejecuciéon de Titulos No Judiciales seguidos con el num.
126/2016 en el Juzgado de Primera Instancia e Instruccion N°. Seis de Zamora, y que fue anotado con
la letra F el dia 29 de Marzo de 2017.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 29/03/2017,
al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto
correspondiente.

Un EMBARGO a fav or del BANCO SANTANDER, S.A. en reclamacién, junto con otras fincas mds, de
ochenta mil ciento ochenta y siete euros con ochenta y cuatro céntimos de principal e intereses
ordinarios y moratorios v encidos, mds otros v einticuatro mil euros fijados prudencialmente para gastos,
intereses y costas de la ejecucion, sin perjuicio de los posibles aumentos o reducciones que en dichas
cantidades se irdn comunicando segun se v ayan produciendo, en virtud de proceso de Ejecuciéon
de Titulos No Judiciales seguidos con el nUm. 77/2016 en el Juzgado de Primera Instancia e Instruccion
N°. Cuatro de Zamora, y que fue anotado con la letra G el dia 30 de Marzo de 2017.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 30/03/2017,
al pago de la liquidaciéon o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto
correspondiente.

Un EMBARGO a fav or del BANCO SANTANDER, S.A. en de nov enta y un mil frescientos ochenta y
cinco euros con sesenta y nuev e céntimos de principal e intereses ordinarios y moratorios v encidos,
mds otros v eintisiete mil euros fijados prudencialmente para gastos, intereses y costas de la ejecucién,
sin perjuicio de los posibles aumentos o reducciones que en dichas cantidades se irdn comunicando
segun se vayan produciendo, en virtud de proceso de Ejecucion de Titulos No Judiciales seguidos
con el num. 80/2016 en el Juzgado de Primera Instancia e Instruccion N°. 4 de Zamora, que fue
anotado con la letra H el dia 3 de abril de 2017.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 03/04/2017,

al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto
correspondiente.
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Proyecto de Normalizaciéon de las parcelas afectadas por la Modificacion del PEPCH en la calle Balborraz 56-58 de Zamora

PARCELA B. 56. SITUACION INICIAL

l. MEMORIA

Un EMBARGO a fav or de la TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL -Direccién Provincial de
Zamora- en reclamacion de las siguientes cantidades: PRINCIPAL: cuatro mil setecientos treinta y nuev e
euros con setenta y siete céntimos; RECARGO: nov ecientos cuarenta y siete euros con nov enta y tres
céntimos; INTERESES: ochenta y un euros con setenta y ocho céntimos; COSTAS DEVENGADAS: diez euros
con nov enta y un céntimos; COSTAS E INTERESES PRESUPUESTADOS: quinientos euros.- TOTAL: SEIS MIL
DOSCIENTOS OCHENTA EUROS CON TREINTA'Y NUEVE CENTIMOS; en virtud de expediente
administrativo de apremio seguido con el n® 49 01 16 00196529 que se instruye en la Unidad de
Recaudacién de dicha Tesoreria, y que fue anotado con la letra | el dia 25 de Abril de 2017.

Con esta misma fecha, 25 de Abril de 2017, se expide certificacién comprensiva de esta finca para el
procedimiento a que se contrae la citada anotacion ordenada asi en el mandamiento que la motiv 6.

Un EMBARGO a favor de INSTITUTO DE CREDITO OFICIAL en reclamacién de treinta y cinco mil
cuatrocientos cincuenta y nuev e euros con v einte céntimos de principal e intereses ordinarios y
moratorios v encidos, mds otros diez mil euros fijados prudencialmente para gastos, intereses y costas de la
ejecucion, sin perjuicio de los posibles aumentos o reducciones que en dichas cantidades se irdn
comunicando segun se vayan produciendo, en virtud de proceso de Ejecucion de Titulos No Judiciales
seguidos con el nUm. 178/2017 en el Juzgado de Primera Instancia e Instruccién N°. Tres de Zamora, y que
fue anotado con la letra J con fecha 8 de enero de 2018.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 08/01/2018, all
pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto correspondiente.

OTRA CARGA

OBSERVACIONES: PRORROGADA por cuatro anos mds la anotacion prev entiva de embargo letra E, por
medio de la letra K con fecha 26 de marzo de 2020, en virtud de mandamiento expedido el dos de
marzo de dos mil v einte, por la Jefa de la Dependencia Regional Adjunta de Recaudacion de la
Agencia Tributaria -Delegacion Especial de Madrid-.

Grav ada con un EMBARGO a fav or de BANCO SANTANDER, S.A. en reclamacioén, junto con otras fincas
mds, de trescientos v eintitn mil doscientos setenta y cinco euros con diecinuev e céntimos de principal e
intereses ordinarios y moratorios v encidos, mds otros nov enta y seis mil frescientos ochenta y dos euros con
cincuenta y seis céntimos fijados prudencialmente para gastos, intereses y costas de la ejecucion,
cantidades que se reclaman en el procedimiento de Ejecucion de Titulos No Judiciales seguidos con el
num. 232/2019 en el Juzgado de Primera Instancia e Instruccidon N°. 2 de Zamora; dicho embargo ha sido
anotado con la letra L con fecha 22 de Septiembre de 2020, en virtud de mandamiento expedido por la
Letrado de la Administracion de Justicia de referido Juzgado.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 22/09/2020, all
pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto correspondiente.

OTRA CARGA

OBSERVACIONES: PRORROGADA por cuatro ainos mds la anotacion prev entiva de embargo letra F, por
medio de la letra M con fecha 29 de marzo de 2021, en virtud de mandamiento expedido el quince de
marzo de dos mil v eintiuno, por el Letrado de la Administracién de Justicia del Juzgado de Primera

Instancia e Instruccién N° 6 de Zamora.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 29/03/2021, all
pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto comrespondiente.

Documentos relativ os a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidon de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
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5.1

52

53
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5.5

I. MEMORIA

PROPUESTA DE NORMALIZACION

Alcance del Proyecto de Normalizacion

En este proyecto de Normalizacién se incluyen las determinaciones de reparcelaciéon conforme al
articulo 245 del RUCyL. Segun este articulo se incluyen las determinaciones completas sobre
reparcelacién, conforme a las reglas establecidas en los articulos 246, 247 y 248. Con ello, las
operaciones de normalizacién que se llevan a cabo tienen por objeto:

a) Determinacion de los terrenos que deben ser objeto de cesidon a las administraciones publicas.
b) Valoracion de las parcelas resultantes de la reparcelaciéon

c) Adjudicacion de las parcelas resultantes de la reparcelacion.

d) Compensaciones e indemnizaciones que resulten de la reparcelacion.

Criterios de definicion y valoracion de los derechos, cargas e indemnizaciones de los afectados

Conforme al articulo 246 del RUCyL “la definicibn de los derechos de los propietarios y demas
afectados por lareparcelacion debe realizarse con criterios objetivos y uniformes para toda la unidad
de actuaciéon”. En este apartado, se indican los criterios de definicion de derechos de los titulares de
los terrenos afectados por la actuacién de normalizacién, a efectos de determinar su participacion,
asi como de las cargas que pesen sobre ellos

Definicidn de los derechos

El derecho de los propietarios afectados atenderd a la superficie de sus respectivas fincas que quede
comprendida en el dmbito de la unidad de actuacién aislada.

—Parala estimacion de los derechos, se ha realizado el levantamiento topogrdfico de la Parcela de Balborraz
56, de manera que prevalece la realidad fisica de la misma respecto a la superficie registral y catastrall.

-La superficie de Balborraz 58 incluida en el Proyecto de Normalizacidén queda determinada por el
dmbito de la Modificacién Puntual del PEPCH en la calle Balborraz 56-58. Su delimitacién queda
definida por la superposicion con el plano de normativa.

Cargas de los terrenos afectados

Se identifican las cargas existentes en los terrenos afectados por el Proyecto de Normalizacion:

-Sobre la finca de Balborraz 56 no existen cargas ni gravdmenes.

-Sobre la finca de Balborraz 58, constan distintas cargas y afecciones relacionadas con hipotecas y
embargos que afectan a la finca de origen. Dichas cargas son las descritas en las fichas de las
parcelas iniciales (apartado 4). Puesto que la Unidad de normalizacién incluye sélo una minima
parte de la totalidad de la finca (en torno al 8%) que deberd cederse gratuitamente libre de cargas
al Consistorio y la actuacion no repercute sobre la edificacion existente en la misma, las cargas
existentes se mantendrdn en el resto de la finca no afectada por la actuacién.

Indemnizaciones

Para el desarrollo de la actuacién de normalizacién y la ejecucion del planeamiento, es necesaria la
demolicién de la edificacion existente en Balborraz 56, adosada al lindero sur. Dicha construccion es
un elemento de pequena entidad (en torno a 34m?2) que actualmente se encuentra abandonado y
sin uso de manera que, no se contemplan indemnizaciones al respecto al entenderse plenamente
amortizada la construccidn si bien, su demolicién como coste formard parte integrante del reparto
de gastos entre los integrantes de la Proyecto de Normalizacion.

No existen otras construcciones u obras de urbanizacion previas que deban ser conservadas.
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I. MEMORIA

5.6 Valoracion de las parcelas resultantes

Para el desarrollo de este Proyecto de Normalizaciéon, se realiza la valoracién de las parcelas
resultantes de la reparcelacién, con el objeto de atribuir equitativamente los derechos a los
propietarios afectados. En este caso, tras la actuaciéon de normalizacién existe una Unica parcela
edificable, puesto que la otra parcela resultante serd de cesidn municipal para espacios libres.

La valoracién de la parcela edificable se determina aplicando el valor de repercusién obtenido por
el método residual estdatico. Dicha valoracién se adjunta en los Anejos a esta memoria.

5.7 Ciiterios de adjudicacion de parcelas normalizadas

Tal y como se ha descrito anteriormente, tras el proceso de normalizacion se obtienen dos Unicas
parcelas derivadas de la aplicacion directa del plano de ordenacion de la Modificacién del PECH:

—Parcela edificable, en el dmbito de la parcela preexistente de Balborraz 56
—Parcela de cesién municipal para LUP (espacio libre de uso publico)
Para la adjudicacion de fincas resultantes se han seguido los criterios establecidos en el articulo 248 del RUyCL:

Articulo 248

e) Cuando el aprovechamiento que corresponda a cada propietario no alcance o exceda de lo
necesario para la adjudicacion de parcelas completas en plena propiedad, los restos deben
satisfacerse mediante adjudicacion en proindiviso 0, de no ser posible o conveniente, en efectivo. En
particular, procede la adjudicacion en efectivo para los propietarios a los que corresponda menos del
25 por ciento de la parcela minima edificable.

En este caso, a la parcela inicial de Balborraz 58 le corresponde una superficie muy inferior al 25%
sobre la parcela edificable resultante y, en consecuencia, se compensard el aprovechamiento
correspondiente en efectivo.

5.8 Proceso de normalizacion. Adjudicacion de fincas y compensaciones.

Como se ha hecho referencia en los apartados anteriores, este Proyecto de Normalizacion tiene por objeto:
—Adaptar la configuracion fisica de las parcelas actuales a las determinaciones del planeamiento urbanistico
—La cesion gratuita a la administracion actuante del espacio destinado a espacio libre pUblico (LUP).

En el cuadro siguiente se esumen los terrenos afectados por el proyecto y su fitularidad:

AFECTADOS POR EL PROYECTO DE NORMALIZACION
DATOS DE PARCELA

TITULAR SUPERFICIE TOTAL % SUPERFICIE*
e PARCELA incluido INCLUIDA AMBITO
ARRIBAS CATOIRA |
S CATORA Gonzalo 0983026TL790850005JY 713,13 m2 | 100,00% 713,13 m2

MONTESINOS HERNANDEZ Maria Aurora

PINHEIRO GASPAR Jose Nuno 0983027TL790850001XW 17200 m2 | 8,28% 14,25 m2

TOTAL AMBITO 727,38 M2

* Sup. Balborraz 56 mediante levantamiento topografico
Sup. Balborraz 58 aréa afectada por La Modificacion del PCEH segun superposicién con el plano de ordenacion
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Segun los criterios anteriormente descritos, el proceso allevar a cabo, con la situacién inicial (parcelas
iniciales v ftitularidades), y la situacion tras la actuaciéon de normalizaciéon, (parcelas resultantes,
adjudicacion y compensaciones que se corresponden por las diferencias de adjudicacién
producidas se resume en el cuadro siguiente, se resume en el cuadro siguiente:

AMBITO DEL P. DE NORMALIZACION

) SITUACION DE ORIGEN SITUACION FINAL
AFECTADOS POR EL PROYECTO DE NORMALIZACION
PARCELAS INICIALES REPARTO DE DERECHOS
sup. AMBITO  PARCELA OTROS
TITULAR REF.CATASTRAL  REF. |\ ClbA o “per  qup.  DERECHOS
ARRIBAS CATOIRA Gonzalo 0983026TL790850005JY
o . B56 713,13 m2 98,04% |B56 522,38 m2
MONTESINOS HERNANDEZ M.AAURORA| (e su totdlidad)
0983027TL790850001 XW COMPENSACION
B , 96% | - - ,
PINHEIRO GASPAR Jose Nuno porcial 828% parcelq) |B %8 1425 M2 1.96%  CONOMICA
AYUNTAMIENTO DE ZAMORA - LUP 205,00 m2 -
TOTAL AMBITO 727,38 M2 727,38 M2

En el apartado comrespondiente ala cuenta de liquidacidn provisional, se concretard el valor de los derechos
y cargas, asi como su reparto en funcién del porcentaje de participacién de cada uno de los afectados.

DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD RESULTANTE. FINCAS NORMALIZADAS

Las fincas normalizadas resultantes son las siguientes:
—Parcela Balborraz 56
—Parcela LUP (Espacio libre de uso pUblico) propiedad municipal

Procede significar, asimismo, que la descripcidn y dimensiones de las fincas normalizadas resultantes
proceden de la superposicidn del levantamiento topogrdfico de la parcela B-56, con el plano de
Proyecto de la parcela B-58 y la adaptaciéon del plano de ordenacion vigente para obtener la
superficie de 205m2 de LUP previstos en la Modificacién del PECH, estando supeditadas a la
configuracién real que resulte del replanteo "in situ™.

La configuraciéon de las fincas normalizadas se recoge en el plano P05 adjunto a esta Memoria.

Se adjuntan fichas resumiendo los datos de cada una de las parcelas resultantes del Proyecto de
Normalizacion:
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PARCELA B. 56. (Parcela resultante Proyecto de Normalizacion)

N°de finca: 1

Situacioén:
Balborraz 56. Zamora

Naturaleza:

Urbana

Titular:

Nombre: ARRIBAS CATOIRA Gonzalo

D.N.I: 12.412.203-T

Titulo: 1/2 pleno dominio con cardcter privativo
Nomobre: MONTESINOS HERNANDEZ Maria Aurora
D.N.I: 71.018.994-P

Titulo: 1/2 pleno dominio con cardcter privativo

Descripcion:

Finca urbana identificada como resultante n°1 por el proyecto de normalizacién de Balborraz
56-58, de formairregular y superficie de 522,38m2. Linda al norte con edificacién de la calle
Balborraz n® 54, al sur con edificacién de la calle Balborraz 58, al Oeste con fincaresultante n°
2 del proyecto de normalizacién de Balborraz 56 y al Este con calle Balborraz. En la misma
consta una edificacion de vivienda de 640,71 m2 construidos

Cargas:

La finca estd afectada al pago del 100% de los costes de urbanizacidn que se estiman en
38,095,95€, asi como al pago de una indemnizacién econdémica por defecto de adjudicacion
de 3,706,31€

Sup. Parcela:

522,38 m?2
Sup. Construida incluida:
640,71 m2 (fras demoliciones)

Sup. Edificable:
755,07 m2 (estimacion de drea edificable por n°de alturas de planeamiento)
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PARCELA CESION LUP (parcela resultante Proyecto de Normalizacion)

e

=g &F._—:F-‘m_;;'"f—ﬁ

A

N° de finca: 2

Situacion:
Balborraz . Zamora

Naturaleza:
Urbana

Titular:
Nombre: Ayuntamiento de Zamora
C.I.F: P4930500F

Descripcion:
Zona verde. Linda al norte con edificacion de la calle Balborraz n° 56, al Sur con parcela

catastral conreferencia 0983031, al Oeste mediante suelo calificado como zona verde con
la calle de Herreros y al Este con la edificacién de la calle Balborraz n° 58.

Sup. Parcela:

205,00 m2 (parte de la finca segun superposicion con PECH)
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I. MEMORIA

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

La cuenta de liquidacion provisional de la actuacion aislada de normalizacién contiene, junto con la relaciéon
de las parcelas adjudicadas (a excepcion de la parcela de cesidn municipal para LUP), las cantidades
resultantes de la elaboracién del Proyecto de Normalizacién y demds gastos de gestion urbanistica y
complementarios de la ejecucién material de la actuacién

Estimacion de porcentajes de participacion

Conforme a las superficies de parcela incluidas en el dmbito de la Unidad de Normalizacién se obtienen los
siguientes porcentajes que serdin la base para el reparto de beneficios y cargas de su desarrollo

PARCELAS INICIALES

SUPERFICIE AMBITO
REFERENCIA P. AR %
0983026TL790850005JY B 56 713,13 m2 98,04%
0983027TL7908S0001XW B 58 14,25 m?2 1,96%
TOTAL AMBITO 727,38 M2 100,00%

Estimacion de costes previstos para el desarrollo

Los gastos estimados relativos a la elaboracion del Proyecto de Normalizacion y gestion urbanistica, asi como
los gasstos complementarios de la ejecucion material de la actuacién (urbanizacién y demoliciones) se han
estimado conforme al cuadro adjunto en el ANEJO 3 y son los siguientes.

RESUMEN DE GASTOS PREVISTOS PARA EL DESARROLLO 38.095,95 €

Valoracién del suelo

A efectos de cdiculo de las compensaciones necesarias para el desarrollo de la actuaciéon de
normalizacién y, en concreto del defecto de aprovechamiento que le corresponderia a la parcela
de Balborraz 58, se ha realizado la valoracion de la Unica parcela edificable resultante.

La valoraciéon de la parcela edificable se ha realiza conforme al METODO RESIDUAL ESTATICO. Este método
consiste en determinar el valor de mercado del suelo a partir del valor del producto inmobiliario final,
deduciendo de él todos los gastos e inversiones necesarias para ello incluyendo los gastos financieros,
comerciales y el margen bruto o beneficio que un promotor de tipo medio consideraria.

Este método estd basado en el principio del valor residual y en el principio del mayor y mejor uso, teniendo en
cuenta ademds que tanto el valor en venta del producto inmobiliario como los costes, gastos y beneficios a
detraer para obtener el valor del suelo, son considerados con valores en fecha de la valoracion.

Se adjunta dicha valoracién en los anejos a esta memoria, cuyo resultado se resume en el cuadro siguiente:

VALOR TOTAL DE SUELO SUP. SUELO VALOR UNITARIO
€ (m2) (E/M2)
227.281,75 727,38 312,47
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Segun el terreno aportado para cada una de las parcelas se ha obtenido la siguiente valoracion:

SUPERFICIE VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
V)
REFERENCIA P. Yo (m2) (€/M2) ©
0983026TL7208S0005JY B 56 98,04% 713,13 312,47 € 222.829,10 €
0983027TL7208S0001XW B 58 1.96% 14,25 312,47 € 4.452,64 €
VALOR TOTAL SUELO 100,00% 727,38 312,47 € 227.281,75 €

Reparto de beneficios y gastos

Considerando los cdlculos recogidos en los apartados anteriores (porcentajes de participacion, estimacion
de gastos y valoracién del suelo, obtenemos el siguiente cuadro resumen para cada una de las parcelas
resultfantes:

REPARTO DE BENEFICIOS Y GASTOS

BENEFICIOS GASTOS
REFERENCIA P. SUPPARCELA  EDIFICABILIDAD COMPENSACION
(M2) (M2) % | ECONOMICA (€) * €
0983026TL790850005J)Y B 56 522,38 m2 755,07 m2  100% - 37.349,62 €
0983027TL790850001XW B 58 0,00 m2 0,00 m2 0% 4.452,64 € 746,33 €
CESION LUP 205,00 m2 - - -
TOTAL AMBITO 727,38 M2 755,07 M2 100% 4.452,64 € 38.095,95 €

Este reparto se comesponde a la aplicacién estricta de los beneficios y gastos comrespondiente a cada una
de las fincas aportadas en funcién de la superficie de suelo aportada.

Para compensar el defecto de aprovechamiento afribuido a la finca de Balborraz 58 en el reparto de
beneficios, se estima una compensacion econdmica de 4.452,64£€, resultado de la valoracidon descrita en el
apartado anterior. Para la cuenta de liquidacién provisional, de dicha compensacion se deducirdn los gastos
del desarrollo urbanistico que le comresponden, que pasardn a ser asumidos por la finca de Balborraz 56.

Afectacion de fincas registrales

La inclusidon de parte de la Finca Registral 725 dentro del dmbito del presente proyecto de normalizaciéon
motiva la modificacion de la actual descripciéon de la finca, la cual pasard a ser:

“Urbana: Casa situada en esta ciudad de Zamora, calle de Balborraz, nimero 58, compuesta de piso bajo,
principal y 2° con desvan. Tiene una superficie de suelo de 157,75 metros cuadrados, después de haberse
practicado una cesién por afectacion al proyecto de normalizacién de las parcelas afectadas por la
Modificacion puntual del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico en la calle Balborraz 56, 58 de
Zamora. La superficie construida es de 418 metros cuadrados, y linda: al frente, con la calle de Balborraz,
por donde tiene su acceso, por la izquierda, con el nimero 60 de la calle de Balborraz, por la derecha,
con el nimero 56 de la calle de Balborraz, y al fondo, con el nimero 17 de la calle de Zapateria.

Referencia catastral: 0983027TL7908S0001XW.”
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Cuenta de liguidacion provisional

De conformidad con el articulo 249.2.b) del RUCyL y de acuerdo con lo contenido en los cuadros
precedentes, la aportacion financiera que ha de imputarse a cada parcela resultante, con indicacion de sus
fitulares es la siguiente:

CUENTA DE LIQUIDACION

BENEFICIOS ’ GASTOS
TITULAR P. SUPPARCELA EDIFICABILIDAD COMPENSACION
(M2) (M2) ECONOMICA (€) * €
ARRIBAS CATOIRA Gonzalo B 56 522,38 m2 755,07 m2 0,00 € 41.802,26 €
MONTESINOS HERNANDEZ M.Aurora
PINHEIRO GASPAR Jose Nuno B 58 0,00 m2 0,00 m2 3.706,31 0,00 €

Para el cdlculo de la cuenta de liquidacion provisional, a la compensacion econdmica atribuida a Balboraz
58 (por el defecto de aprovechamiento) se le ha restado el importe de los gastos de desarrollo urbanistico
gue le comresponden, que pasan a ser asumidos integramente por la finca de Balborraz 56.

Los gastos que deberd asumir la parcela de Balborraz 56, son la suma total de los costes del desarrollo
urbanistico mas la compensacion econdmica atribuida a Balborraz 58 tras deducir sus gastos de desarrollo.

BASES DE URBANIZACION

Determinaciones basicas sobre urbanizacion

De conformidad con lo previsto en el articulo 242 del RUCYL, las determinaciones sobre urbanizacion
“tienen por objeto la definicion técnica y econdmica de las obras necesarias para la ejecucion
material de las determinaciones del planeamiento urbanistico, incluyendo el detalle de los gastos de
urbanizacion a realizar, de forma que pueda estimarse su coste, asi como la distribucién del mismo
en proporcién al aprovechamiento correspondiente a los propietarios”.

A este respecto, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 del citado precepto y en el
articulo 243 del RUCYL, el urbanizador puede optar por elaborar el Proyecto de Actuacion incluyendo
todas las determinaciones precisas para definir técnica y econdmicamente las obras necesarias para
la ejecucion de la urbanizacién, o simplemente incluir las bases para dicha urbanizacion.

La parcela edificable resultante de este Proyecto de Normalizacién cuenta con todos los servicios
necesarios para su desarrollo urbanistico y, en consecuencia, no precisa de obras de urbanizacion
para adquirir la condicién de solar.

Los gastos de urbanizacién adscritos a la propuesta, estdn referidos al desarrollo de la zona de LUP
incluida en la unidad. Segun las propias determinaciones del PEPCH se trata de un espacio libre
publico prolongacién del propuesto al suroeste, en el dmbito del Estudio de Detalle Zapaterias y
comprendido dentro de los objetivos del mismo, que es la liberacion de los restos de la muralla de
manera que sea visible.

Con el desarrollo de la actuacion de normalizacidn aqui propuesta, ese espacio libre publico
guedaria como una zona interior dislada puesto que, para posibilitar el acceso, estdn pendiente de
ejecucién otras cesiones exteriores a la unidad, en concreto:

—El vial de acceso por el este, pendiente de la materializacién de la cesidn para viario publico
prevista en la licencia para la reforma de la parcela de Balborraz 58 y que conecta con la calle
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Zapaterias a través del viario propuesto en el PEPCH e incluido en el Estudio de Detalle de
Zapaterias, también pendiente de desarrollo.

- La conexiédn con el LUP planteado en el Estudio de Detalle Zapaterias, con una superficie estimada de 950m?2

En consecuencia, la urbanizacién de la zona de LUP incluida en esta Unidad de Normalizacién, estd
vinculada con el Estudio de Detalle de Zapaterias y su urbanizacién no tiene mucho sentido sin el
desarrollo de esta Ultima, tanto porque es imprescindible para garantizar su accesibilidad como
porgue seria mds coherente el desarrollo de un proyecto de urbanizacién conjunto que integre las
dos zonas verdes que se plantean en continuidad (LUP Balborraz y LUP Zapaterias)

Por ello, en este Proyecto de Normalizaciéon se limita a incluir las determinaciones bdsicas de
urbanizacion con los minimos establecidos del articulo 242.2 del RUCYL:

a) El plazo para que el urbanizador elabore un Proyecto de Urbanizacibn que incluya las
determinaciones completas sobre urbanizacion sefialadas en el articulo siguiente.

b) Las caracteristicas técnicas minimas que deba cumpilir el Proyecto de Urbanizacion.

c) La estimacion justificada del importe total de los gastos de urbanizacion.

d) Criterios basicos para la contratacion de las obras de urbanizacion

Plazo estimado para el Proyecto de urbanizaciéon

Tal y como ya se ha explicado, el LUP incluido en la Unidad de Normalizacién objeto de este
proyecto, estd estrechamente vinculado al desarrollo del Estudio de Detalle de Zapaterias.

A dia de hoy el E.D.Zapaterias no se ha iniciado, por lo que no parece probable un desarrollo a corto
plazo. Pero la realidad es que el mismo, ya sea total o por fases, condiciona al desarrollo del LUP de
Balborraz siendo imprescindible, como minimo, para garantizar el acceso al espacio libre.

Ademds, puesto que el Espacio libre de Balborraz estd en continuidad con el Espacio libre de
Zapaterias, ambas propuestas urbanizadoras deberian desarrollarse en consonancia, siendo éptimo
el planteamiento de un Proyecto de urbanizacién global que integrase ambos espacios, aun cuando
se planteara su desarrollo en varias fases.

En este sentido, el desarrollo de la Unidad de Actuacién de Balborraz 56-58, puede suponer un
impulso al E.D. de Zapaterias, puesto que, con su ejecucion, se acabaria de concretar uno de los
accesos a los espacios de uso publico propuestos.

Por tfodo esto, en este Proyecto, se ha planteado que el agente urbanizador sea el propio
Ayuntamiento de Zamora, desarrollando cuando precise, el Proyecto de urbanizacion necesario para
la realizacién de las obras urbanizadoras del LUP adscrito a la Unidad del Balborraz 56-58 de manera
que, asi mismo, se pueda plantear un Proyecto en consonancia con el LUP del E.D. Zapaterias.

La intervencién del Ayuntamiento como agente urbanizador estd contemplada en el Articulo 200. 2 del RUCYL:

No obstante, cuando asi convenga a la funcionalidad o calidad de la urbanizacion, el
Ayuntamiento puede acordar su ejecucion total o parcial por sus propios medios o por los de otra
Administracion publica, mediante el procedimiento de obras publicas ordinarias regulado en la
legislacion sobre régimen local. En cualquier caso, dicha ejecucion publica no exime a los
propietarios de su obligacion de costear los gastos de urbanizacion.

Por otro lado, a parcela edificable resultante de este Proyecto de Normalizacién cuenta con todos los
servicios necesarios para su desarrollo urbanistico y, en consecuencia, no precisa de obras de
urbanizacion para adquirirla condicidn de solar, por lo que su desarrollo urbanistico no estd condicionado
a la ejecucién de las obras de urbanizacion y podria llevarse a cabo de manera independiente

Con la prestacion de aval bancario por parte del titular de las Finca de Balborraz 56 por el importe de las
obras de urbanizacién, menos los costes ya asumidos como podria ser el derribo de su edificacion, y la
acreditacion del pago o depdsito notarial del valor indemnizatorio, reducido en el importe de las obras
de urbanizaciéon que tedricamente le corresponde a Balborraz 58, puesto que serdn asumidas por
Balborraz 56 se entenderdn satisfechas las obligaciones urbanisticas del dmbito, por lo que procederd,
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en caso de cumplirse con la legalidad, el otorgamiento en su caso de aquellas licencias de obras y de
primera ocupacién que se estimaran oportunas.

Se estiman 10 anos como plazo mdaximo para que el urbanizador elabore y presente la tframitacion
de un Proyecto de urbanizacion que incluya las determinaciones completas de urbanizacion

Caracteristicas técnicas minimas del Proyecto de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion se ajustard a las condiciones establecidas en el articulo 68 PGOU de

Zamora y el articulo 243 del RUCYL. Para ello contendrd los siguientes documentos:

a) Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogerd los antecedentes y
situacion previa a las mimas, las necesidades a satisfacer y la justificacidn de la solucién
adoptada, detalldndose los factores de todo orden a tener en cuenta.

b) Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede perfectamente definida,
asi como los que delimiten la ocupacidon de terrenos vy la restitucidon de servidumbres y demds
derechos reales, en su caso, y servicios afectados por su ejecucion.

c) Elpliego de prescripciones técnicas particulares donde se hard la descripcién de las obras y se
regulard su ejecucion, con expresidon de la forma en que ésta se llevard a cabo, de la medicién
de las unidades ejecutadas y el control de calidad y de las obligaciones de orden técnico que
correspondan al contrafista.

d) Un presupuesto, integrado o no por varios parciales, con expresién de los precios unitarios y de
los descompuestos, en su caso, estado de mediciones y los detalles precisos para su valoracion.

e) Un programa de desarrollo de los trabajos o plan de obra de cardcter indicativo, con prevision,
en su caso, del fiempo y coste.

f)Las referencias de todo tipo en que se fundamentard el replanteo de la obra.

g) Cuanta documentacién venga prevista en normas de cardcter legal o reglamentario.

h) El estudio de seguridad y salud, o, en su caso, el estudio bdsico de seguridad vy salud, en los
términos previstos en las normas de seguridad y salud en las obras.

i) Estudio geotécnico de los terrenos sobre los que la obra se va a ejecutar.

Asimismo, el Proyecto de Urbanizacién se ajustard a las normas senaladas en los puntos del 1 al 8 del
senalado articulo 68 del PGOU de Zamora de las cuales, dado que el espacio a urbanizar se frata de
un Espacio verde, resenamos concretamente las relativas al punto 6:

6. Parquesy jardines

Las zonas se cederan y se adecuaran segun lo siguiente, ademas de lo regulado en el articulo

105.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leodn:

— Las especies vegetales deberan ser adecuadas al clima de la ciudad y se procurara sean
de las autéctonas de la zona.

— Se evitard la plantacibn masiva de especies que produzcan un sobrecoste en su
conservacion y mantenimiento.

— Los proyectos de urbanizacion incluiran las redes peatonales y su tratamiento adecuado.

— El alumbrado publico de parques y jardines sera acorde con el disefio del conjunto y se
emplearan los materiales que habitualmente coloca el Ayuntamiento.

— Debera incluirse el sistema de drenaje y de la red de riego, dotada esta ultima de los
automatismos necesarios para una minima atencion.

— Se completara la urbanizacion con la instalacion de los elementos que se consideren
necesarios en funciéon de su magnitud, tales como bancos, papeleras y juegos de nifios.

Se cumplirdn, ademds, las determinaciones establecidas por la legislacién sectorial vigente en
materia de accesibilidad y eliminacién de barreras urbanisticas.
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Estimacion del importe total de los gastos de urbanizacion

El art. 242.2 del RUCyL establece que los proyectos de actuacion con determinaciones basicas de
urbanizacién contendran al menos estimacion justificada del importe total de los gastos de urbanizacion.

Las cargas de urbanizacion d la actuacion comprenderan todos aquellos gastos necesarios para la
redaccion del Proyecto de Urbanizacién y sus medidas complementarias, asi como aquellos para la
realizacion de las obras y puesta en servicio de la urbanizacion.

Seran sufragados por los propietarios afectados, segun el articulo 20 de RUCyL y se especifican en el
articulo 198 de dicho reglamento. Estara incluidos los costes de ejecucién material de las obras, los
gastos y beneficios de las empresas urbanizadoras, las indemnizaciones si fuera pertinentes por
derribo de construccion o destruccion de plantacion, obras y/o instalaciones, que exija la ejecucion
de los planes, y los honorarios profesionales de los técnicos intervinientes en la redaccioén de los planos
y proyectos, asi como la gestion y direccion de las obras.

La valoracién de los costes de urbanizaciéon previa al desarrollo del Proyecto de urbanizacién se ha
realizado con el procedimiento de calculo establecido por el COAL pata la estimacion de costes de
referencia de obras de este tipo, tomando como base el plano P09 adjunto a esta memoria.

A continuacion, se ha desglosado el importe total de los gastos de urbanizacion:

Sup Coef. Pb PEM
(m2) (€/m2) (€)
Presupuesto de Ejecucién Material 255 0,1 679 17.314,50 €

RESUMEN DE PRESUPUESTO DE OBRAS DE URBANIZACION

Presupuesto de Ejecucion material (PEM) 17.314,50 €
Gastos generales (GG) 13,00% x ( 17.31450€) 2.250,89 €
Beneficio industrial (8I) 6,006 x ( 17.31450€) 1.038,87 €
Presupuesto de contrata 20.604,26 €
VA 21,00% x ( 20.604,26 €) 4.326,89 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (PEM + GG+BI)+IVA 24.931,15 €

8.5 Ciriterios basicos para la contratacion de las obras de urbanizacion

Para la contratacion de las obras de urbanizaciéon se seguiran los criterios establecidos en la Ley
9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

En Zamora, a 18 de mayo de 2021
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JPE%F:JTSO»;;]éstsEsg;NDEZ ForTon 44903426C E\?rzusebo este documento
Maria Jestis FERNANDEZ PORTO Elena FERNANDEZ RODRIGUEZ
ARQUITECTO Col. 2.119 del COACAN ARQUITECTO Col. 1.931 del COACAN
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1 ANEJO 1. FICHAS CATASTRALES DE LAS PARCELAS AFECTADAS



SECRETARIA OE EFTAD0
O HaCIENDA
GOBIERRIC MIMISTERID
DE ESFARA, DE HACIEMDA
DIRECCHIN SEMERAL
DEL CATAsTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0983026TL7308S0005JY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn:
CL BALBORRAZ 56
49002 ZAMORA [ZAMORA]

Clase: URBAND

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida: 681 m2
Afio construccion: 1900

Construccidn

Destino Escalera [ Planta [ Puerta
VIVIENDA 11004
ALMACEN 1/00/03
WIVIENDA 1/00/B
ALMACEM 1/00/D4
VIVIENDA 10A
ALMACEN 1o
WIVIENDA 1101B

Superficie m*
101

128
17
167
15
173

Superficie grafica: 745 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

270750 Escala:

Hidrografia
LimiEn zorm e

— Limite de pareela
klabilar oy acerm

= Limite de manzana

V080 Codrdenadas UT M Husc X ETRSSR  _ Limite de conitrussianes

Exbe documents elsctrdnioo contiene srexss oon lscooidensdss de los wértices LT oe Is parcels y ks datos de b cemificacion

=y
=
i

Este documento no es una certificacian catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”



SECRETARIA DE ESTADD
O HACEMOA
MIMISTERIC
DE HACIEMDw,
DARECTHOM CEMERAL
DEL CATATTRD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:

CL BALBORRAZ 58
49002 ZAMORA [ZAMORA]

Clase: URBAND

Useo principal: Residencial
Superficie construida: 488 m2
Ao construccion: 1900

Construccidn

Dastino Escalera [ Planta [ Puerta
VIVIENDA 1100001
ALMACEM 1100/02
VIVIENDA 1101401
VIVIENDA 1102101
VIVIENDA 11+10

Superficia m?
123
48
123
123
70

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 0983027TL7308S0001XW

PARCELA

Superficie grafica: 173 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Hidiagrafa
Lirnige zoro werce

Kb iliarioy scerm

— Limite de pareda

= Limite de manzana

ET0. 900 Coorenagas LT M Mmo 0 ETRSER  — Limite de conitruccianes

a1

Exbe documento electrdnioo contiene srexos con s coomdensdss de losvérticss LTR oe Is parcels v ks datos de b cemificacion,

Escala:

i
=
—-

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”



2 ANEJO 2. NOTAS REGISTRALES DE LAS PARCELAS



Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

ALFREDO SIERRA FERNANDEZ-VICTORIO

Registrador de la Propiedad de ZAMORA 1
Plaza del Cuartel Viejo, 7 - ZAMORA
tifno: 0034 980 508057

correspondiente a la solicitud formulada por
DELOITTE LEGAL SLP

con DNI/CIF: B80731839

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F20PN71Q7

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:ppublico

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212100120547167
Huella: c2eab694-al49a26a-10d96293-e29fa710-1dc1867e-30eb1713-6e686e88-6215742d
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota

Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
s6lo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 49009000004079

FINCA DE ZAMORA N°: 725

Urbana: Casa situada en esta ciudad de Zamora, calle de Balborraz, nUmero 58, compuesta de piso bajo,
principal y 2° con desvan. Tiene una superficie de suelo de 172 metros cuadrados, siendo la construida
de 418 metros cuadrados, y linda: al frente, con la calle de Balborraz, por donde tiene su acceso, por la
izquierda, con el nimero 60 de la calle de Balborraz, por la derecha, con el nUmero 56 de la calle de
Balborraz, y al fondo, con el nimero 17 de la calle de Zapateria. Referencia catastral:
0983027TL7908S0001XW.

TITULARIDADES

TITULAR/CONYUGE D.N.I. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
PINHEIRO GASPAR, JOSE NUNO 71.048.238-L 2278 941 12 21
TOTALIDAD del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Puablica, autorizada por el/la notario/a

DONA MARIA JESUS CASCON PEREZ-TEIJON, BERMILLO DE SAYAGO, el dia 02/05/2007; con ndmero
de protocolo 524; inscrita el 25/06/2007.

PUBLICIDAD INFORMATIVA

La parcela en la que se ubica el edificio en calle Balborraz nimero 58 esta incluida en el Sector de Suelo
Urbano NO consolidado E.D. BALBORRAZ delimitada por el Plan Especial de Proteccion del Casco
Histdrico, cuyo desarrollo, que debe realizarse por iniciativa municipal, no esta iniciado; segun resulta
de certificacion expedida por Secretario del Ayuntamiento de Zamora, el 8 de julio de 2014, tal y como
resulta de nota al margen de la inscripcion 212 de esta finca, practicada el 29 de julio de 2014.

CARGAS

Una HIPOTECA a favor de BANCO DE CASTILLA S.A., pararesponder de 163.000 euros de principal,
durante 24 meses al 4,75% anual hasta un tipo maximo del 8,875% anual por un total de 28.932,5 euros
de intereses ordinarios, durante 24 meses al 12,875% anual hasta un tipo maximo del 12,875% anual por
un total de 41.972,5 euros de intereses de demora, 24.450 euros de costas y gastos, con un plazo de

http://www.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212100120547167
Huella: c2eab694-al49a26a-10d96293-e29fa710-1dc1867e-30eb1713-6e686e88-6215742d



Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

amortizacion de meses, a contar desde e e Mayo de con fecha de vencimiento de e
Mayo de 2027, TASADA PARA SUBASTA en la cantidad de 163.000 euros. En virtud de escritura de
HIPOTECA otorgada en BERMILLO DE SAYAGO ante DONA MARIA JESUS CASCON PEREZ-TEIJON, de
fecha 02/05/07. Segun la Inscripcién 222, de fecha 25 de Junio de 2007, al folio 13, del Libro 941, Tomo
2278, del término municipal de Zamora.

MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA 232

Ampliado y novado el préstamo hipotecario de la inscripcion 222, conforme a la 232, de fecha 22/06/2010,
a favor del Banco de Castilla, S.A., hoy Banco Popular Espafiol, S.A., en la cantidad de doscientos dos
mil novecientos noventay tres euros con noventa céntimos, quedando respondiendo tras la ampliacion
de las siguientes cantidades: El total importe de la obligacion por principal, que asciende a
TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS CON NOVENTA
CENTIMOS (ciento sesentay tres mil euros, importe inicial del préstamo, méas doscientos dos mil
novecientos noventay tres euros con noventa céntimos importe ampliado). b) El importe de dos afios
de intereses ordinarios al 8,875% anual, por importe de SESENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y TRES EUROS CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS (veintiocho mil novecientos treintay dos
euros con cincuenta céntimos, importe inicial del préstamo, mas, treinta y seis mil treintay un euros
con cuarenta y dos céntimos, importe ampliado). c) El importe de dos afios de intereses de demora al
12,875%, por importe de NOVENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON
CUARENTA Y TRES CENTIMOS (cuarenta y un mil novecientos setentay dos euros con cincuenta
céntimos importe inicial del préstamo, mas, cincuentay dos mil doscientos setenta euros con noventay
tres céntimos, importe ampliado). d) Una cantidad adicional para costas y en su caso para los gastos de
ejecucion extrajudicial a que se refiere el art. 236.k del Reglamento Hipotecario por importe de
CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON OCHO CENTIMOS
(veinticuatro mil cuatrocientos cincuenta euros, importe inicial del préstamo, mas treinta mil
cuatrocientos cuarenta y nueve euros con ocho céntimos importe ampliado). El plazo improrrogable es
hasta el 7 de mayo de 2035. Resulta de la escritura otorgada en Zamora el dia siete de mayo de dos mil
diez, ante el Notario de la misma Don Juan Francisco Jiménez Martin, nimero 866 de protocolo

Una HIPOTECA a favor de MARIA ROSA MORENO MARTIN,, para responder de 50.000 euros de
principal, durante 12 meses al 4% anual hasta un tipo méaximo del 4% anual por un total de 2.000 euros
de intereses ordinarios, durante 12 meses al 12% anual hasta un tipo maximo del 12% anual por un total
de 6.000 euros de intereses de demora, 2.500 euros de costas y gastos, con un plazo de amortizacion de
180 meses, a contar desde el 31 de Marzo de 2015 con fecha de vencimiento del 31 de Marzo de 2030,
TASADA PARA SUBASTA en la cantidad de 420.000 euros. En virtud de escritura de HIPOTECA
otorgada en ZAMORA ante DON JUAN FRANCISCO JIMENEZ MARTIN, de fecha 31/03/15. Segun la
Inscripcion 242, de fecha 28 de Abril de 2015, al folio 212, del Libro 1098, Tomo 2435, del término
municipal de Zamora.

Gravada con un EMBARGO a favor de la HACIENDA PUBLICA -Delegacion Especial de Madrid-
ascendiendo el importe pendiente total: ciento dos mil novecientos treintay cinco euros con noventay
tres céntimos; INTERESES: cinco mil seiscientos setenta y nueve euros con setentay ocho céntimos:
COSTAS: cinco mil cuatrocientos treinta y un euros con cincuentay siete céntimos: IMPORTE A
EMBARGAR: ciento catorce mil cuarentay siete euros con veintiocho céntimos; en virtud de expediente
administrativo de apremio que se instruye en la Agencia Tributaria de Madrid, cuya diligencia de
embargo n° 281623332820F se dictd con fecha 2 de marzo de 2016, dicho embargo ha sido anotado con
la letra E el dia 30 de mayo de 2016.

Con esta misma fecha, 30 de mayo de 2016, se expide certificacion comprensiva de esta finca para el
procedimiento a que se contrae la citada anotacion ordenada asi en el mandamiento que la motivé.

Un EMBARGO a favor del INSTITUTO DE CREDITO OFICIAL en reclamacién, junto con otras fincas mas,
de cuarenta mil quinientos cincuentay cuatro euros con sesentay dos céntimos de principal e
intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas otros doce mil ciento sesentay seis euros con treintay
nueve céntimos fijados prudencialmente para gastos, intereses y costas de la ejecucion, sin perjuicio
de los posibles aumentos o reducciones que en dichas cantidades se irdn comunicando segun se vayan
produciendo, en virtud de proceso de Ejecucién de Titulos No Judiciales seguidos con el nim. 126/2016
en el Juzgado de Primera Instancia e Instruccién N°. Seis de Zamora, y que fue anotado con la letra F el
dia 29 de Marzo de 2017.
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AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 29/03/2017, al
pago de laliquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto correspondiente.

Un EMBARGO a favor del BANCO SANTANDER, S.A. en reclamacion, junto con otras fincas mas, de
ochenta mil ciento ochenta y siete euros con ochentay cuatro céntimos de principal e intereses
ordinarios y moratorios vencidos, mas otros veinticuatro mil euros fijados prudencialmente para
gastos, intereses y costas de la ejecucién, sin perjuicio de los posibles aumentos o reducciones que en
dichas cantidades se iran comunicando segun se vayan produciendo, en virtud de proceso de
Ejecucién de Titulos No Judiciales seguidos con el num. 77/2016 en el Juzgado de Primera Instancia e
Instruccidon N°. Cuatro de Zamora, y que fue anotado con la letra G el dia 30 de Marzo de 2017.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 30/03/2017, al
pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto correspondiente.

Un EMBARGO a favor del BANCO SANTANDER, S.A. en de noventa y un mil trescientos ochentay cinco
euros con sesentay nueve céntimos de principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas
otros veintisiete mil euros fijados prudencialmente para gastos, intereses y costas de la ejecucién, sin
perjuicio de los posibles aumentos o reducciones que en dichas cantidades se iran comunicando segin
se vayan produciendo, en virtud de proceso de Ejecucion de Titulos No Judiciales seguidos con el nam.
80/2016 en el Juzgado de Primera Instancia e Instrucciéon N°. 4 de Zamora, que fue anotado con la letra H
el dia 3 de abril de 2017.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 03/04/2017, al
pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto correspondiente.

Un EMBARGO a favor de la TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL -Direccién Provincial de
Zamora- en reclamacion de las siguientes cantidades: PRINCIPAL: cuatro mil setecientos treintay
nueve euros con setentay siete céntimos; RECARGO: novecientos cuarenta y siete euros con noventa
y tres céntimos; INTERESES: ochentay un euros con setentay ocho céntimos; COSTAS
DEVENGADAS: diez euros con noventay un céntimos; COSTAS E INTERESES PRESUPUESTADOS:
quinientos euros.- TOTAL: SEIS MIL DOSCIENTOS OCHENTA EUROS CON TREINTA Y NUEVE
CENTIMOS; en virtud de expediente administrativo de apremio seguido con el n® 49 01 16 00196529 que
se instruye en la Unidad de Recaudacion de dicha Tesoreria, y que fue anotado con la letra | el dia 25 de
Abril de 2017.

Con esta misma fecha, 25 de Abril de 2017, se expide certificacion comprensiva de esta finca para el
procedimiento a que se contrae la citada anotacion ordenada asi en el mandamiento que la motivé.

Un EMBARGO a favor de INSTITUTO DE CREDITO OFICIAL en reclamacion de treinta y cinco mil
cuatrocientos cincuentay nueve euros con veinte céntimos de principal e intereses ordinarios y
moratorios vencidos, mas otros diez mil euros fijados prudencialmente para gastos, intereses y costas
de la ejecucion, sin perjuicio de los posibles aumentos o reducciones que en dichas cantidades se iran
comunicando segln se vayan produciendo, en virtud de proceso de Ejecucion de Titulos No Judiciales
seguidos con el nim. 178/2017 en el Juzgado de Primera Instancia e Instruccion N°. Tres de Zamora, y
gue fue anotado con la letra J con fecha 8 de enero de 2018.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 08/01/2018, al

pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto correspondiente.
OTRA CARGA

OBSERVACIONES: PRORROGADA por cuatro afios mas la anotacion preventiva de embargo letra E, por

medio de laletra K con fecha 26 de marzo de 2020, en virtud de mandamiento expedido el dos de marzo

de dos mil veinte, por la Jefa de la Dependencia Regional Adjunta de Recaudacién de la Agencia
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ributaria -Delegacion Especial de Madrid-.

Gravada con un EMBARGO a favor de BANCO SANTANDER, S.A. en reclamacién, junto con otras fincas
mas, de trescientos veintiin mil doscientos setentay cinco euros con diecinueve céntimos de principal
e intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas otros noventay seis mil trescientos ochentay dos
euros con cincuentay seis céntimos fijados prudencialmente para gastos, intereses y costas de la
ejecucion, cantidades que se reclaman en el procedimiento de Ejecucidn de Titulos No Judiciales
seguidos con el nim. 232/2019 en el Juzgado de Primera Instancia e Instruccién N°. 2 de Zamora; dicho
embargo ha sido anotado con la letra L con fecha 22 de Septiembre de 2020, en virtud de mandamiento
expedido por la Letrado de la Administracion de Justicia de referido Juzgado.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 22/09/2020, al
pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto correspondiente.

OTRA CARGA

OBSERVACIONES: PRORROGADA por cuatro afios mas la anotacion preventiva de embargo letra F, por
medio de laletra M con fecha 29 de marzo de 2021, en virtud de mandamiento expedido el quince de
marzo de dos mil veintiuno, por el Letrado de la Administracién de Justicia del Juzgado de Primera
Instancia e Instruccion N° 6 de Zamora.

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 29/03/2021, al
pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto correspondiente.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia TREINTA DE MARZO DEL ANO
DOS MIL VEINTIUNO antes de la apertura del diario.

Las cargas caducadas seran canceladas de oficio en la siguiente operacién registral. Art. 353/3 del
Reglamento Hipotecario.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
gue es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida laincorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consultaindividualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la Direccidon General de Seguridad Juridica
y Fe Publica 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda

informado:
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?eDe conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de Seguridad Juridicay Fe Pablica de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridicay Fe Publica e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aguellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién del servicio.-

- Lainformacion puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podré utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de Seguridad Juridicay Fe Publica de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en la informacion
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicién, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidon del Registro.
Del mismo modo, el usuario podréa reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcciéon dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
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https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Informacién Registral expedida por

ALFREDO SIERRA FERNANDEZ-VICTORIO

Registrador de la Propiedad de ZAMORA 1
Plaza del Cuartel Viejo, 7 - ZAMORA
tifno: 0034 980 508057

correspondiente a la solicitud formulada por
DELOITTE LEGAL SLP

con DNI/CIF: B80731839

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F20NQ73F2

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:ppublico
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota

Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
s6lo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 49009000823373

FINCA DE ZAMORA N°: 7074

URBANA: CASA en el casco de esta ciudad de Zamora y su calle de Balborraz, sefialada con el nimero
cincuentay seis, compuesta de planta bajay alta, con desvan, que ocupa una superficie de suelo de
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS, siendo la superficie construida, segun el
catastro de seiscientos sesentay un metros cuadrados. Linda: por la derecha entrando, con casa que
fue de don Alfredo Huertas y después de don Clemente del Cura; por el fondo, con la muralla; y por la
izquierda, con casa de la viuda de don Julidn Cejuela, antes de dofia Eusebia Olivera Bartolomé, si bien,
segln documento ahora presentado, hoy linda: derecha entrando, con la finca n® 52 de calle Balborraz,
de JesuUs de la Rosa Martin; izquierda, con la finca n® 58 de calle Balborraz, de José Nuno Pinheiro
Gaspar, y con lan° 17(D) de calle Zapateria, de comunidad de propietarios; fondo, con la finca n° 41(D)
de calle Los Herreros, de Aureliana Pérez Garcia, con la n° 41 de calle Los Herreros, de comunidad de
propietarios, con lan° 39 de calle Los Herreros, de Julidn Ferreras Rodriguez, y con la n® 37 de calle Los
Herreros, de comunidad de propietarios; y frente, con dicha finca nimero 58 de calle Balborraz 'y con
esta calle de situacion.

TITULARIDADES

TITULAR D.N.I. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ARRIBAS CATOIRA, GONZALO 12.412.203-T 923 88 88 15
1/2 del pleno dominio con caracter privativo.

TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Pablica, autorizada por el/la notario/a
DONA ROCIO HIDALGO HERNANDO, ZAMORA, el dia 04/11/2014; con nimero de protocolo 1327;
inscrita el 30/12/2014.

TITULAR D.N.I. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MONTESINOS HERNANDEZ, MARIA AURORA 71.018.994-P 923 88 88 15
1/2 del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a

DONA ROCIO HIDALGO HERNANDO, ZAMORA, el dia 04/11/2014; con nimero de protocolo 1327;
inscrita el 30/12/2014.
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CARGAS

POR PROCEDENCIA: OTRO:

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 19/11/2014, al
pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto correspondiente.

POR PROCEDENCIA: OTRO:

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 24/11/14, al
pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto correspondiente

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia 30/12/2014, al
pago de laliquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto correspondiente.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTISEIS DE MARZO DEL ANO
DOS MIL VEINTIUNO antes de la apertura del diario.

Las cargas caducadas seran canceladas de oficio en la siguiente operacion registral. Art. 353/3 del
Reglamento Hipotecario.

1. Alos efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
gue es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida laincorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la Direcciéon General de Seguridad Juridica
y Fe Pablica 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

?«De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidon General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
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satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacidon registral, resoluciones de la Direccidon General de Seguridad Juridicay Fe Pablica e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aguellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion del servicio.-

- Lainformacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y tnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicit6 la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesion de lainformacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidon General de Seguridad Juridicay Fe Publica de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en lainformacién
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especificay aplicable al Registro, se reconoce alos
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidon de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
protecciéon de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://www.registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212100120467312
Huella: 4c47f037-d2b7dda5-0a27934a-59bbb664-c30aeela-b87e7889-29030350-83151689



3  ANEJO 3. ESTIMACION DE GASTOS DE DESARROLLO



CUADRO-RESUMEN DE GASTOS DE GESTION URBANISTICA Y OTROS

CONCEPTO

VALOR

UD. IVA
UNITARIO PEM P. CONTRATA BASE TOTAL
% valor

Gastos de gestion urbanistica

7.905,00 €| 21% 1.660,05 € | 9.565,05 €

* Redaccion de Documentos de
gestion(P.Normalizacion,
P.Urbanizaciéon, J.Compensacion etc)

e Tasas (P.Actuacion+P.Urbanizacion)
e Notaria, registro

e Provisidbn de gastos imprevistos

1 4.500,00 €  4.500,00 €

] 1.500,00 € 1.500,00 €
] 1.750,00 € 1.750,00 €
2% del total de los a 155,00 €

Gastos de Ejecucion Material

23.579,26 €| 21% 4.951,64 € | 28.530,90 €

e Costes de Urbanizacion

e Demoliciones

205 m2 17.314,50 € 20.604,26 €
34,4 m2 2.500,00 € 2.975,00 €

RESUMEN GASTOS

38.095,95 €




4.1

4.2

4.3

ANEJO 4. VALORACION DEL SUELO

Método de valoracion

El método utiizado para valorar el terreno es el METODO RESIDUAL MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO ESTATICO.

Este método esta basado en el principio del valor residual y en el principio del mayor y mejor uso,
teniendo en cuenta ademas que tanto el valor en venta del producto inmobiliario como los costes,
gastos y beneficios a detraer para obtener el valor del suelo, son considerados con valores en fecha
de la valoracion. El calculo se hace sin tener en cuenta el factor tiempo, pero si todos los
componentes que inciden en el valor del producto inmobiliario.

Se trata de establecer el valor unitario de repercusion del suelo a partir del valor de mercado del
producto inmobiliario terminado, deduciendo de él todos los gastos de construcciéon, de promocion,
los gastos financieros y los gastos comerciales (que se integran en la expresion Ci).

El beneficio o margen bruto de la promocién se deduce en un porcentaje sobre el valor de mercado (1-b).

Ese porcentaje es variable en funcion del riesgo de la operacion inmobiliaria, y por tanto en funcion del uso
inmobiliario. La expresion que utilizada es:

F=VM * (1-b) - Ci

Siendo:

F: valor de mercado del suelo

VM: valor de mercado del inmueble terminado

b: margen de beneficio del promotor en tanto por uso atendiendo a las ratios medios del mercado, en
ese momento y para ese producto.

Ci: cada uno de los costes y gastos de la promocion considerados, incluyendo ademas los gastos

comerciales y los financieros.

Principio de mayor y mejor uso

La promocién inmobiliaria mas probable, teniendo en cuenta el mejor uso y la demanda existente en lazona
es la promocion de BLOQUE RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR.

Dadas las caracteristicas de la parcela, frente de fachada, nivel de proteccion y condiciones de acceso, se
propone destinar toda la superficie a vivienda, de manera que el inmueble tipo no cuenta con garaje ni
existen locales en planta baja o s6tano. Segun la edificabiidad de la parcela y el nimero de plantas, el
inmueble tipo tiene una superficie media de 125,85m2 construidos con comunes. En el siguiente cuadro se
resumen sus caracteristicas principales:

VIVIENDA TIPO (Superficie media):

Situacion Zamora

Direccion Balborraz 56
dormitorios 3

bafios 2

Garaje No

Otros anejos Si (trasteros, parcela comun)
Sup. Const. Comunes (m2) 125,85

Estudio de mercado

Para estimar el valor de mercado se han considerado inmuebles a la venta con caracteristicas similares a las
viviendas que se podrian promover, en el entorno proximo (testigos).

A estos testigos, posteriormente se les ha aplicado unos coeficientes de homogeneizacion siguiendo los
criterios de comparacion anexos al presente informe.



Testigo 1 2 3 4 5 6

Fecha oferta 30/03/2021 30/03/2021 30/03/2021 30/03/2021 30/03/2021 30/03/2021
Situacion Zamora Zamora Zamora Zamora Zamora Lamora
Direccion RUa del Silencio Calle sacramento 14| Calle de la traviesa |Rua de los Notarios 6| Costanilla S.Antolin 1
Antigiiedad ]zzryn:zcc;i” 2007 2003 refﬁ) rr':s;jocgé)e“ 1994 2008
Planta 2° 3° 1° 4° Bajo 1°
Dormitorios 2 3 3 3 3

Bafios 2 2 2 2

Garaje Si Si Si Si Si Si ytrastero
Anejos (terraza, parcela) No No Si Terraza 60m?2 No Patio Comunitario No

https://www.idealista.co

https://www.pisos.com/c

https://www.milanuncios

URLFuente m/inmueble/88816223/fo htt 's: www.idealista.co | htt s.: www.idealista.co ompra r.ZQiso— htt 's: www.idealista.co | .com/venta-de-pisos-en-

10/8/ m/inmueble/92954792/ m/inmueble/317681/ | zamora_capital centro- | m/inmueble/93282378/ zan?ora-za mora/casco-
1687933038_515555/ antiguo-352956125.htm

TIf contacto 980 802 312 980 802 097 636 000 813 610 465 616 305 785 683 980 805 064

Sup. Util (m2) 90,00 65,00 99,00 100,00 80,00 92,00

Sup. Construida (m2) 105,00 75,00 116,00 130,00 90,00 106,48

Sup. Const. Comunes (m2) 113,40 81,00 125,28 140,40 99,90 115,00

Precio Encuestado 170.000 € 133.000 € 190.000 € 220.000 € 135.000 € 179.000 €

Precio Unitario m2 construido 1.499.12 € 1.641,98 € 1.516,60 € 1.566,95 € 1.351,35 € 1.556,52 €




HOMOGENEIZACION

Calificacién global del testigo (mejor, coef <1; peor, coef >1)

. . S.C.C. . . : AntigUedad Coef |Precio unitario
Testigo Garaje o Anejos Ubicacion/ Entorno /calidades . VUH(€/m2)
Vivienda . Global testigo
/infraestructuras
1 Valor Si 113,40 No Ligeramente peor | 1990y recien reformado
Coef. 0,90 0,98 1,05 1,04 1,07 1,01 1.499,12 € 1.511,11 €
2 Valor Si 81,00 No Similar 2007
Coef. 0,90 0,90 1,05 0,98 1,04 | 0,97 1.641,98 € 1.599,28 €
3 Valor Si 125,28 Si Similar 2003
Coef. 0,90 1,00 1,05 1,00 1,06 1,00 1.516,60 € 1.519,64 €
4 Valor Si 140,40 No Similar reformado (en tomo2000)
Coef. 0,90 1,03 1,05 0,98 1,07 1,01 1.566,95 € 1.576,35 €
5 Valor Si 99,90 Si Ligeramente peor 1994
Coef. 0,90 0,95 1,03 1,04 1,09 1,00 1.351,35 € 1.354,05 €
6 Valor Si 115,00 No Similar 2008
Coef. 0,87 0,98 1,05 1,00 1,04 | 0,99 1.556,52 € 1.537,84 €
VUM(€/m2)
Inmueble tipo Valor No 125,85 Si Balborraz 56 2021 1.516,38 €
Sup. o
ConstrFl)Jida Valzg;‘;?rlo Valor Total
(m2)
Valor de Mercado 711,07 151638 € | 1.078.252,55¢€

Inmueble

* Sup. Construida vivienda. Los trasteros se han repercutido como anejo




4.4 Calculo de gastos de promocioén

Se han estimado los siguientes gastos:

Calculo del Presupuesto de obra: Obras de Construcciéon +Obras de Urbanizacion

PEM PRESUPUESTO CONTRATA
Costes de Constuccidén 403.188,50 € 479.794,32 €
vivienda 711,07 550
anejos 44,00 275
Costes de demoliciones* 45.000,00 € 53.550,00 €
Costes de Urbanizaci¢ 205 17.314,50 € 20.604,26 €
465.503,00 € 553.948,57 €
* demolicion com pleta del edificio conservando fachada para desarrollar m ejor uso
Otros gastos Gastos
% PEM PRESUPUESTO
Desarrollo urbanistico calculado 7.905,00 €
Gastos técnicos (proyectos,
telecomunicaciones, geotécnico, 8%
topdgrafo, D.T Arquitecto Aparejador)) 37.240,24 €
Tasas, licencias de Proyecto de Obra calculado 3.641,27 €
Otros (seguros registros etc) 1% 4.655,03 €
Gastos financieros 6% 27.930,18 €
Comercializacion 2% 21.565,05 €
102.936,77 €
TOTAL GASTOS PARA EL DESARROLLO DE LA PROMOCION 656.885,34 €
4.5 Valoracion
Segun lo expuesto:
VALOR TOTAL DE
SUELO SUP. SUELO VALOR UNITARIO
) (m2) (€£/M2)
F=VM * (1-b) - Ci 227.281,75 727,38 312,47
SUPERFICIE VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
0,
REFERENCIA P. %o (m2) €/M2) ©
0983026TL7908S0005JY B 56 98,04% 713,13 312,47 € 222.829,10 €
0983027TL7908S0001XW | B 58 1,96% 14,25 312,47 € 4.452,64 €
VALOR TOTAL SUELO 1 727,38 312,47 € 227.281,75 €
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E:1/1.000

Delimitacion E.D. Balborraz:
00000000000000

Ambito de la Modificacion
| ——

fase:

Proyecto de Normalizacion:

Parcelas afectadas por la
Modificacion Puntual del PEPCH
BALBORRAZ 56-58

situacion:

Calle Balborraz 56- 58 ZAMORA

plano:

SITUACION.
VISTA AEREA.
PLANO CATASTRAL.

escala:

A3 E:1/1.000

0 5 10 20 30m

P.O1

fecha:
mayo 2021
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Ambito modificacién

Parcelas afectadas:
- Balborraz 56
- Balborraz 58 (parcial)
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625,00
PLAZA. DE

SAN LECNARDG

fase:

Proyecto de Normalizacion:

Parcelas afectadas por la
Modificacion Puntual del PEPCH
BALBORRAZ 56-58

situacion:

. s m PLAN ESPECIAL DE PROTECCION 5 ;\ D Calle Balborraz 56- 58 ZAMORA
ini ps RN
T JUNTA DE CASTILLA Y LEON Gy  DEL CONJUNTO HISTORICO DE ZAMORA ) v
MODIFICADO SEPTIEMBRE 2020
DIRECTOR DEL PROYECTO: | ASISTENCIA TECNICA: |MAYO 2.000 APROBACION MUNICIPAL 3 PLANO DE ORDENACION
ARQUITECTO ESC. 1:500 |Refundido segun 2 N .
JUAN M. ALONSO VELASCO "A@h{dm\m N.T. 262 APROBACION DEFINITIVA E&L%R’]h?éN&CION ES Y PROPUESTAS \// (MODIFICACION PECH)
- ORDENACION, CATALOGO Y GESTION 1
escala:
A3 E:1/500
_________ BIEI\EIEE SD(% S{Jégr% ER?E%CIAL oo00ooo  SEPARACION DE ALTURAS CATALOGO NORMATIVA DE PONTOR CRITICEE
ALTURA DE LA EDIFICACION QUE PROTECCION DEL PAISAJE L
DELIMITACION DE P.E.R.I. O Il SE MODIFICA (N.DE PLANTAS) MURALLA - NIVEL 1 i e 0 s tom
OOoooo  DEESTUDIO DE DETALLE. T ALTURA DE LA EDIFICACION QUE ————— RESTOS " NIVEL1 NIVELA '
R L L T D _ SE MANTIENE (N. DE PLANTAS) S LCIOs R
NG NIVEL 1 B LTI LT T Ty 3
“\J¥? ESPACIO LIBRE PUBLICO v77 77777 PROTECCION
coooo MREARERmmacoy  LUP = 7777 wvs P.02
_~—— ALINEACION DE CALLE «JP<| EsPaciOLIBRE PRIVADO ML cesccec e ENTORNODE [o7o%n oo ] BIAGORDE | | fecha:
e PROTECCION |.*.*,%."+"s| PROTECCION
T AN ety [DC] poracioy ciupap @euiro uRmaNo) (X)) NIVELS JECCION |orate e e amrimos
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Delimitacién de la Unidad

fase:

Proyecto de Normalizacion:

Parcelas afectadas por la
Modificacion Puntual del PEPCH
BALBORRAZ 56-58

situacion:

Calle Balborraz 56- 58 ZAMORA

plano:

DELIMITACION DE LA
UNIDAD DE NORMALIZACION

escala:

A3 E:1/200

L r I 1
0 1 2 3 4 5m

fecha:
mayo 2021
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B.58 (P.baja viv.)
-
630.80
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PARCELAS INICIALES INCLUIDAS EN EL AMBITO
SUPERFICIE PARCELA SUPERFICIE CONSTRUIDA

REFERENCIA (incluida en el dmbito) (incluida en el dmbito)

0983026TL7908S0005JY B 56 713,13 m2 675,11 m2

0983027TL7908S0001XW B 58 14,25 m2 0,00 m2

TOTAL AMBITO 727,38 M2 675,11 M2

Parcela B. 56

Parcela B. 58
SRR
XX

Ye%e%%%

VANIYAN

Construcciones existentes
(con alturas existentes)

fase:

Proyecto de Normalizacion:

Parcelas afectadas por la
Modificacion Puntual del PEPCH
BALBORRAZ 56-58

situacion:

Calle Balborraz 56- 58 ZAMORA

plano:

ESTRUCTURA DE LA
PROPIEDAD ACTUAL
PARCELAS INICIALES

escala:

A3 E1/150

fecha:
mayo 2021
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Demoliciones necesarias para el desarrollo del planeamiento

Anejo suroeste de Balborraz 56

Total demoliciones necesarias

AGRUPACION INSTRUMENTAL DE PARCELAS INCLUIDAS EN EL AMBITO

1639\44

SUPERFICIE CONSTRUIDA
(incluida en el dmbito)

SUPERFICIE PARCELA
(incluida en el dmbito)

REFERENCIA

675,11 M2

727,38 M2

TOTAL AGRUPACION DE PARCELAS
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Cesion LUP 630.80
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PARCELAS RESULTANTES DEMOLICIONES Superficies estimadas segin la Modificacién puntual del PEPCH*
REFERENCIA P. SUPERFICIE PARCELA PREVISTAS .

Planta Baja 286,31 m2
0983026TL7908S0005JY B 56 522,38 m2 34,40 m2 Planta Primera 262,91 m2
PARCELA MUNICIPAL CESION LUP LUP 205,00 m2 0,00 m2 Planta Segunda 205,85 m2
TOTAL AMBITO 727,38 M2 34,40 M2 TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE 755,07 m2

* Estim ada segun el nUmero de alturas previstas en el planeamiento

Parcela B. 56
PSS
CRRRKA]

LXK XXX

Cesion LUP
SRK

55

ANIVAN

Construcciones PECH
(con indicacién de alturas)

fase:

Proyecto de Normalizacion:

Parcelas afectadas por la
Modificacion Puntual del PEPCH
BALBORRAZ 56-58

situacion:

Calle Balborraz 56- 58 ZAMORA

plano:

ESTRUCTURA DE LA
PROPIEDAD RESULTANTE
PARCELAS NORMALIZADAS

escala:

A3 E:1/150

fecha:
mayo 2021




634.857

(P.baja viv.)
&

630.80

73]

630.60
)_

PARCELA INICIALE

[

PARCELAS RESULTANTES

ALTURAS
previas PECH
OREN ()
fase:

Proyecto de Normalizacién:

Parcelas afectadas por la
Modificacion Puntual del PEPCH
BALBORRAZ 56-58

situacion:

Calle Balborraz 56- 58 ZAMORA

1639144
=
PARCELAS INICIALES PARCELAS RESULTANTES
SUPERFICIE SUPERFICIE REFERENCIA SUPERFICIE "
REFERENCIA P. PARCELA CONSTRUIDA PARCELA EDIFICABILIDAD PECH
0983026TL720850005JY B 56 713,13 m2 675,11 m2 0983024TL790850005JY B 56 522,38 m2 755,07 m2
0983027TL79208S0001XW B 58 14,25 m2 0,00 m2 PARCELA MUNICIPAL CESION LUP LUP 205,00 m2
TOTAL AMBITO 727,38 M2 675,11 M2 TOTAL AMBITO 727,38 M2 755,07 M2

* Estimada segun el numero de alturas previstas en el planeamiento

plano:

PLANO SUPERPUESTO
DE INFORMACION Y
ADJUDICACION

escala:

A3 E:1/150

fecha:
mayo 2021
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OBSERVACIONES:
La parcela de Balborraz 58 tiene pendientes los siguientes deberes de cesion:
1) CESION PARA VIARIO PUBLICO: Esta carga estd vinculada a la licencia de obra para reforma y rehabilitacién concedida en la parcela con fecha 25 de marzo de 2014
2) CESION PARA LUP: Esta carga esté derivada de la Modificacion del PEPCH en la calle Balborraz 56-58 aprobada con fecha 26 de junio de 2020, y, por lo tanto, posterior a la licencia de 2014. Ademds, su cesidn
es necesaria para garantizar la continuidad de los espacios publicos incluidos en la parcela de Balborraz 56. Todo esto justifica su inclusion dentro del dmbito del este Proyecto de reparcelacion.

Cesion LUP segun
modiificacion PECH

Cesion viario publico
vinculada a licencia de
refoma concedidaen B.58
con fecha 25/03/2014

R

Ra%e%e% %% %

fase:

Proyecto de Normalizacion:

Parcelas afectadas por la
Modificacion Puntual del PEPCH
BALBORRAZ 56-58

situacion:

Calle Balborraz 56- 58 ZAMORA

plano:

PARCELA BALBORRAZ 58
CESIONES OBLIGATORIAS

escala:

A3 E1/150

fecha:
mayo 2021
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o
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- BALBORRAZ 56-58
630.80
situacion:
Calle Balborraz 56- 58 ZAMORA
plano:
DETERMINACIONES BASICAS
URBANIZACION
U. NORMALIZACION BALBORRALZ 56-58 DESARROLLO DEL PECH: escala:
zona LUP Balborraz interior esquema de conexiones del LUP A3 E:1/150
LUP BALBORRAZ LUP BALBORRAZ T 1
0 1 2 3 4 5m
fe======== i |
: espacio libre publico :
ESPACIOS PRIVATIVOS LUP ZAPATERIAS | 120M@ verde para 1

construcciones

parcelas privativas

fecha:
mayo 2021
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2 GEOREFERENCIACION VERTICES PARCELAS
14 11 NOUMERO DE PUNTO DESCRIPCION LONGITUD LATITUD
1|P1 270826,08 4598119,51
2|pt 270826,08 4598121,47 Parcela B. 56
10 4 3|pt 270826,08 4598122,88
4Pt 270826,05 4598123,89
8 5|P1 270826,04 4598125,66
7
6|P1 270826,04 4598126,62
_+6_31.387 6
5 7Pt 270826,03 4598128,06 Parcela B. 58
34.833 8|P1 270825,98 4598129,43 ) o
_E 4 (parcial, zona incluida en
s 3 9Pt 270818,26 4598130,70 P deR acid
: B.56 . de Reparcelacion
_ | 10 | P1 270817,07 4598130,99 P on)
634.725
o7 1| Pt 270803,56 4598135,16
1
23 ) ol 12 | Pt 270797,70 4598136,99
Pg
osaie a4 13| Pt 270797,07 4598136,07
29 14 | P1 270797,92 4598135,14
22
15 [ Pt 270791,82 4598128,08
B.58 35
20933 16 | P1 270788,01 4598122,82
331 X 34 17 [Pt 270783,65 4598119,82
18| Pt 270787,64 4598106,66
19 19| Pt 270793,50 4598108,31
20| P1 270805,27 4598111,89
21| P1 270805,44 4598112,26 Proyecto de Normalizacién:
22 | Pt 270807,70 4598115,64
23| P1 270809,70 4598117,40
24 | P1 270813,84 4598118,27 Parcelas afectadas por la
o . =70813.85 pre——— Modificacion Puntual del PEPCH
’ ! BALBORRAZ 56-58
26 | P1 270815,94 4598118,78
27 |P1 270815,93 4598119,31

Calle Balborraz 56- 58 ZAMORA

PARCELA 2 (B.58): REF. CATASTRAL 0983027TL790850001XW

GEOREFERENCIACION VERTICES PARCELAS COORDENADAS Gl
NOMERO DE PUNTO DESCRIPCION LONGITUD LATITUD PARCELAS INICIALES
28| P2 270809,70 4598117,40
29| P2 270807,70 4598115,64 A3 E:1/300
30| P2 270805,44 4598112,26
31| P2 270805,27 4598111,89
01 2 3 4 5 10m
32| P2 270805,41 4598111,93
33| P2 270805,80 4598112,02
34| P2 270805,94 4598112,05
35| P2 270810,94 4598113,27
‘ ‘ P.10

mayo 2021




PARCELA 1 (B.56): BALBORRAZ 56
GEOREFERENCIACION VERTICES PARCELAS
- NOMERO DE PUNTO DESCRIPCION LONGITUD LATITUD
26 23 17 Parcela 2 270826,04 4598125,66
18 Parcela 2 270826,04 4598126,62
19 Parcela 2 270826,03 4598128,06 Parcela B. 56
22 et 20 Parcela 2 270825,98 4598129,43
20 21 Parcela 2 270818,26 4598130,70
2 22 Parcela 2 270817,07 4598130,99
w7 g 23 Parcela 2 270803,56 4598135,16 Cosidn LUP
24 Parcela 2 270797,70 4598136,99
28 _p34.833 g 25 Parcela 2 270797,07 4598136,07
4,857 55 g 26 Parcela 2 270797,92 4598135,14
634.725 27 Parcela 2 270791,82 4598128,08
a4 36 7 28 Parcela 2 270788,01 4598122,82
. 29 . k3 29 Parcela 2 270792,75 4598117,96
4 6 20 31 30 Parcela 2 270796,81 4598116,39
31 Parcela 2 270803,34 4598116,48
LuP 32 Parcela 2 270809,70 4598117,40
312 14" 2 33 Parcela 2 270813,84 4598118,27
34 Parcela 2 270813,85 43598118,58
35 Parcela 2 270815,94 4598118,78
< 36 Parcela 2 270815,93 4598119,31 fase:
S 37 Parcela 2 270826,08 4598119,51 '
38 Parcela 2 270826,08 4598121,47 Proyecto de Normalizacion:
39 Parcela 2 270826,08 4598122,88
40 Parcela 2 270826,05 4598123,89 Parcelas afectadas por la
Modificacion Puntual del PEPCH
PARCELA 2 (LUP): CESION ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO BALBORRAZ 56-58

situacion:

GEOREFERENCIACION VERTICES PARCELAS

Calle Balborraz 56- 58 ZAMORA

NOMERO DE PUNTO DESCRIPCION LONGITUD LATITUD
1 Parcela 1 270810,94 4598113,27 olano:
2 Parcela 1 270810,94 4598113,27
3 Parcela 1 270809,70 4598117,40
4 Parcela 1 270809,70 4598117,40 COORDENADAS GML
S Parcela 1 270803,34 4598116,48 PARCELAS RESULTANTES
6 Parcela 1 270796,81 4598116,39
7 Parcela 1 270792,75 4598117,96 escala:
8 Parcela 1 270788,00 4598122,82 A3 E:1/300
9 Parcela 1 270783,65 4598119,82
10 Parcelo 1 270787,64 4598106,66 WM
1 Parcela 1 270793,50 4598108,31
12 Parcela 1 270805,26 4598111,89
13 Parcela 1 270805,27 4598111,89
14 Parcela 1 270805,41 4598111,93 P -I -I
15 Parcela 1 270805,80 4598112,02 fecha: 0
16 Parcela 1 270805,94 4598112,05 mayo 2021
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